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“预约提前还贷名额，比抢春运的票还难。”刘先生向记者调侃说，“有

空就在系统上刷一刷，但始终没有额度，工作人员说可能要等三四个月。”

事实上，2023年初的这波“提前还贷潮”并非新事，从2022年起热度

便逐渐走高。

“2022年之前没有过这么多人提前还贷，2021年下半年银行的贷款

额度甚至还不够用呢。”一位商业银行贷款部门人士说，这两年“房住不

炒”的属性愈发明显，房子增值慢了、少了，提前还贷成为了一种减少利息

的理财办法。

日前，随着多地房贷政策调整，新贷款利率与存量贷款利率的息差加

大，想要通过提前还款降低贷款成本的购房者增多，记者走访并致电多个

地区多家银行，发现提前还款排长队现象普遍存在。专家提

醒，是否提前还款应因人因城而异，不可盲目跟风。

比春运抢票还难？还房贷排长队

“提前还贷潮”愈演愈烈

专家提醒应按需而行

谈及部分银行控制提前还款额度的

原因，某股份行个贷部门相关负责人向

记者透露，对于银行来说，房贷是一项

长期稳定生息的优质资产，如果提前还

款量加大，会直接对银行利息收入产生

影响，也会影响银行整体上对长期资产

的使用安排。此外，对于个贷经理来

说，每年放贷额度都有一定的考核要求，

提前还贷增加会导致其后期放贷压力有

所增大。

对于提前还贷的利弊，多位业内人

士告诉记者，提前还款未必适合所有购

房者，贷款合同细则约定千差万别，不同

地区政策不尽相同，每位借款人实际资

产情况也各不一样，提前还款要根据购

房者自身需求来把握，切不可盲目跟风。

业内人士提醒，对于部分选择浮动

利率的借款人来说，房贷利率会随LPR

每年进行调整，可享受到利率降低带来

的实惠。

同时，提前还贷还应注意在签订贷

款合同时所选择的还款方式以及已经还

款的时间。对于选择等额本息的借款人

来说，如果前期已归还了大部分利息，那

么通过提前还款减少利息支出的效果并

不明显。

此外，还要注意当地政策是否满足

“认贷不认房”，部分地区目前“认贷也认

房”，那么在提前还款之后，再贷款的利

率就以二套房来算，且首付比例提高，贷

款年限缩短，并不能降低利息成本。

据《中国证券报》

提前还贷，利弊几何？

提前还贷热度不减，但这一行为是

否划算也一直受到争议。

虽说“无贷一身轻”可以说是大多

数买房人的终极梦想，但业内人士同样

提醒，面对扎堆提前还贷的热潮，还是

要结合自身情况选择。

“对个人来说，判断是否需要提前

偿还个人贷款，最直接的方式是看投资

收益是否可以覆盖贷款利息。如果投

资收益率高于贷款利率，则考虑将资金

更多用于投资；反之则可以考虑部分或

全部偿还贷款。当然，还需要为日常生

活支出与未来养老、医疗等留足资金。”

招联金融首席研究员董希淼说。

中原地产也指出，不适合提前还

款的情况包括房贷利率低、等额本息

还款已到还款中期、等额本金还款期

已过1/3等。

但对于银行来说，大量的提前还贷

则会造成不小的业务压力。博通分析

金融行业资深分析师王蓬博表示：个

人按揭贷款是银行核心优质资产，大

量提前还房贷会直接影响到银行的营

收和利润，因此不少银行选择提高还

款门槛。

“但银行也应该理解客户的金融需

求，主动改善服务，而不是对提前还款

设置障碍。毕竟相对于短时利润，长期

的信用更有价值。如果购房者提前还

贷存在违规恶意阻拦的情况，消费者可

以向银保监会进行申诉，维护自身合法

权益。”王蓬博说。

面对“提前还贷潮”，多家银行排起了长队。为控制提前

还贷的人数及规模，多地银行对提前还款的金额和次数进行

了限制，甚至还有部分银行关闭了线上预约通道，只能线下协

商办理。

记者在调研中发现，多家银行提前还贷等待时间普遍已超

过1个月，部分银行甚至需排队4个月之久。

某国有大行一支行工作人员表示：“目前提前还款基本上需

要提前30~45个工作日进行预约，后期会按照约定日期扣款。扣

款后估计1~2周时间可完成解押。”

此外，线上预约抢不到名额，也让不少购房者犯难。北京的

赵先生告诉记者：“听个贷经理说每天下午两点会释放一批额

度，我设置了闹钟，每天到点刷一刷，但3月份的还是没抢到。”

整体来看，购房者选择提前还贷通常有两种需求，一是提前

还贷后重新申请贷款，可置换成目前较低房贷利率；二是手里有

足额资金，全部还清后，减少后续利息支出。

来自郑州的购房者熊先生表示，2021年上半年他在郑州购

买了新房，当时审批下来的房贷利率是5.2%，而目前郑州最低首

套房贷利率已经降至3.8%，如果提前还贷后再贷款，可以省下将

近70万元的利息。

佛山的孙女士也向记者表示，佛山近期施行认贷不认房政

策，首贷利率最低已下调至4.1%。置换之后，按照现在的利率水

平每月月供可以减少1000元左右。

此外，目前银行理财产品和存款利率走低，预期投资收益无

法覆盖房贷利息，也是不少购房者选择提前还款的原因之一。

在北京某商业银行网点内，市民张先生表示：“买房的时候

选择贷款是打算把余钱放在理财里面，再加上房价上涨的部分，

这样投资收益能对冲房贷利息。但是现在理财利率大多只有

3%左右，且收益也不能保证了。趁现在手头刚好有闲钱，不如

先把钱还了，减少利息支出。”

可降低贷款成本

借款人“抢着”还钱
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