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12房产

“十三五”期间:
我省房地产市场运行总体平稳

数据显示，“十三五”时期，安徽省房地产开发投资

年平均增长 9.8%，其中住宅开发投资年平均增长

14.6%，比“十二五”时期提高2.5个百分点。全省累计

新开工商品房 53737.8 万平方米，其中新开工住宅

41012.1万平方米，比“十二五”时期增长34.3%。

“十三五”时期，我省推进房地产长效管理机制建

设，房地产市场运行总体平稳。在此期间，全省累计销

售商品房 46502.3 万平方米，其中销售商品住宅

41376.7万平方米，比“十二五”时期增长68.6%；累计

二手住宅成交12319.6万平方米。二手住宅与新建商

品住宅成交套数的比值，由“十二五”时期1：6.5提高到

“十三五”时期1：2.7。

“十三五”时期，安徽省多渠道筹集住房租赁房源，

积极培育专业化、规模化住房租赁机构。全省供应主

体多元、经营服务规范、租赁关系稳定的住房租赁市场

体系逐步建立。5年间，全省公租房新增竣工25.4万

套、新增分配 32.9 万套；全省棚户区改造累计开工

135.8万套，竣工交付131.5万套，约390多万居民“出

棚进楼”。

截至2020年末，全省已累计建设公租房94.7万

套，总量位居全国第四；实物配租78.1万套、租赁补贴

在保家庭21.1万户，惠及群众111.7万多户。此外，截

至2020年底，全省住房公积金缴存总额达6240.5亿

元、提取总额 4148.5 亿元、累计发放个人住房贷款

3565.8亿元，帮助缴存职工实现了住有所居。

到“十三五”末，全省城镇常住居民人均住房建筑

面积达到42.1平方米，比“十二五”末增加了7.4平方

米。全省累计改造城镇老旧小区3024个，房屋建筑面

积9851.6万平方米，惠及居民110.8万户。

房地产市场：
“十四五”计划供应新房360万套

《规划》指出，“十四五”期间，我省将以满足人民日

益增长的美好生活需要为根本目的，扎实推进以人为

核心的新型城镇化。深化住房供给侧结构性改革，推

动住房高质量发展，让全体人民住有所居，为建设现代

化美好安徽提供重要支撑。

“十四五”期间，我省拟进一步建立和完善房地产

长效机制，计划供应新建商品住宅360万套，供应新建

商品住宅用地2万公顷，保持住房市场供求基本平衡、

产品结构基本合理，实现稳地价、稳房价、稳预期。

根据《规划》，我省将完善住房供应结构，加强住宅

用地供应管理，健全房地联动机制，促进新建商品住宅

供应规模、结构、时序、区域布局基本合理。根据不同

区域、家庭不同阶段住房需求，优化各类商品住房套型

比例，满足居民刚性和改善性需求。促进住房市场与

住房保障、住房买卖与住房租赁、一手住宅与二手住

宅、高档住宅与普通住宅的协调发展。保持居住用地

价格、新建商品住宅价格、二手住宅价格和住房租赁价

格变动幅度在合理区间。

此外，我省还将探索建立区域住房市场和住房建

设协调机制，将新增建设用地指标向人口流入多的城

市倾斜，实现中心城市与周边城市公共基础设施互联

互通，疏解中心城区人口、产业和住房压力。逐步优化

城市基本公共服务设施布局，提高城市新区、中心城市

周边中小城市和重点城镇交通、教育、医疗、养老等公

共服务水平，促进职住平衡，推动产城融合。

《规划》预计，到2035年，我省住房供求总量和结

构将实现动态平衡，多主体供给、多渠道保障、租购并

举的住房制度全面建立，房地产市场调控机制更加成

熟，房地产市场发展平稳健康。覆盖面广、保障适度、

运营高效、可持续的城镇住房保障体系更加完善。“住

有优居”实现新跨越，住宅产品更加绿色低碳，居住环

境更加健康宜居，配套设施更加安全智能，生活服务更

加便捷高效，美好居住生活取得实质性进展。

住房租赁：
支持在租房所在地社区集体户落户

《规划》明确，我省将稳步发展住房租赁市场，完

善长租房政策，规范住房租赁行为，加快培育专业化

规模化住房租赁企业，建立健全以市场配置为主、政

府提供基本保障的住房租赁体系。以盘活闲置存量

住房为主，激活个人、社会机构将产权明晰、功能完

善、居住安全的存量住房对外出租。结合城市更新，

在满足结构、消防和治安管理等安全底线前提下，支

持商业办公等非居住类房屋，按相关规定和程序改建

为租赁住房。

支持国有住房租赁企业通过新建、改建、盘活等方

式，筹集租赁房源，提高市场占有率，发挥带头和引领

作用。支持品牌住房租赁企业做强做优，提升住房租

赁企业的专业化水平。

全面建立住房租赁交易服务监管平台，提高住房

租赁合同备案率。完善长租房政策，鼓励出租人与承

租人签订长期住房租赁合同，构建相对稳定的住房租

赁关系，保护租赁利益相关方，特别是承租人的合法权

益。对租金水平进行合理调控，引导新市民通过租赁

解决阶段性居住问题。支持在城市稳定就业、按规定

参加城镇社会保险的承租人及其共同居住生活的配

偶、未成年子女等，可自愿选择在租赁住房所在地社区

集体户落户。

住房保障：
计划新增保障性租赁住房不少于30万套

“十四五”期间，我省将加快完善以公租房、保障

性租赁住房和共有产权住房为主体的住房保障体系，

计划改造城镇棚户区50万套，新增保障性租赁住房

30万套(间)。规划期末，城镇住房保障覆盖率达28%

以上。

在公租房方面，我省将坚持实物配租与发放租赁

补贴并举，根据城镇住房、收入困难家庭需求，结合财

政承受能力，合理确定实物公租房的保有量。提高新

建公租房规划建设水平，着力解决供需失衡、区域错配

问题。完善公租房准入和退出机制，建立健全公租房

运营管理机制，推行政府购买公租房运营管理服务方

式，提升公租房运营管理水平。

保障性租赁住房则坚持小户型、低租金，主要解决

符合条件的新市民、青年人等群体的住房困难问题。

以建筑面积不超过70平方米的小户型为主，租金低于

同地段同品质市场租赁住房租金，准入和退出的具体

条件、小户型的具体面积由城市人民政府按照保基本

的原则合理确定。

“十四五”时期，我省计划新增保障性租赁住房不

少于30万套(间)，新市民和青年人多、房价偏高或上涨

压力较大的大城市，新增保障性租赁住房占新增住房

供应总量的比例力争达到30%以上。

《规划》还提到，支持有条件的城市探索发展共有

产权住房，供应范围主要面向城镇户籍人口，逐步扩大

到常住人口。

老旧小区改造：
2000年底前建成的小区应改尽改

规划期内，我省拟完成城镇老旧小区改造提升项

目5600个，房屋建筑面积12500万平方米，惠及130

多万户。规划期末，2000年底前建成的城镇老旧小区

应改尽改，有条件的市、县(区)力争完成2005年底前建

成的城镇老旧小区改造任务。

在此期间，全省将重点改造建成于2000年底前、

基础设施和公共服务设施老旧缺失、居民改造意愿强

烈的城镇住宅小区(包括移交政府安置的军队离退休

干部住宅小区)。

已按照地方有关规定实施基础类改造的小区，可

在改造内容不重复的前提下，对房屋、小区环境和配

套设施等进行改造完善和提升，提高品质。鼓励有条

件的地方在重点改造小区应改尽改前提下，适当放宽

改造年限，提前对2005年底前建成的老旧小区进行

改造。严禁借城镇老旧小区改造之名变相进行房地

产开发。

实施基础设施应改尽改，完善和提升小区功能。

改造市政基础设施，修缮小区建筑物公共部位，提升人

居环境及配套设施建设水平。挖掘小区、片区内空间资

源，整合周边零星碎片化土地，利用包括机关企事业单

位空置房屋在内的各种社会资源，在老旧小区内及周

边健全社区养老、医疗、体育健身、文化、应急救援站、

警务室等公共服务设施和周界防护等智能感知设施，

完善家政、助餐、便民市场、便利店等社会服务设施。

安徽发布安徽发布““十四五十四五””城市住房发展规划城市住房发展规划
规划期内全省拟供应新房360万套

近日，《安徽省“十四五”城市住房发展规

划》（下称《规划》）正式发布，明确“十四五”时

期安徽城镇住房发展目标、主要任务和政策

措施。《规划》明确，“十四五”期间，我省将进

一步完善住房市场体系和住房保障体系，基

本建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的

住房制度，推动房地产同实体经济均衡发展，

促进房地产市场平稳健康发展。

■记者 唐朝


