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“涨”声一片
一线城市领头环比涨0.6%

国家统计局城市司首席统计师绳国庆解读房价数据时称，

2021年1月份房地产市场运行总体平稳，各线城市商品住宅销

售价格环比涨幅有所扩大。其中，4个一线城市新建商品住宅销

售价格环比上涨0.6%，涨幅比上月扩大0.3个百分点。

“1月份部分大城市购房政策收紧，尤其是信贷收紧的声音较

多，或出现一波恐慌性交易。这使得部分房价的环比涨幅有所扩

大。”易居研究院智库中心研究总监严跃进向记者表示，这要求后

续继续稳定房价。如1月70城新建商品住宅价格中53城环比上

涨，金华凭借1.2%的涨幅位列第一，当地“就很可能升级调控”。

反对投机拒绝焦虑
各地调控政策没闲着

此次房价普涨，原因较为复杂，但和部分购房者或投机者利

用经营贷、消费贷等漏洞加杠杆入市不无关系。

中原地产首席分析师张大伟认为，这一轮楼市火爆有三大引

擎：打新带来的套利投资客、疫情导致的学区回购潮以及银行企

业贷与按揭贷的巨大利差。

“2021年房价的走势会受信贷政策影响较大。就近期来看，

新房市场贷款或有收紧可能。”严跃进说。

对此，张大伟表示，2020年全年信贷增量刷新历史记录，部

分城市企业贷款与个人按揭贷款均比较宽松，这拉动了一线城市

需求，随着政策“查漏补缺”收紧后，对市场有明显影响。

深圳市二手房参考价等调控政策也让市场明显降温。据深

圳市房地产中介协会最新公布的数据显示，上周深圳二手房网签

362套(含自助网签)，环比下跌78.3%。

除此之外，针对一些自媒体和网络大V近期的“唱涨”言论，

2月初，北京市住建委、市网信办、北京银保监局三部门对5家自

媒体进行集中约谈，抑制炒房和贩卖“焦虑”的情况出现。而从记

者实地调研看，春节后北京二手房市场也告别了节前火热，开始

出现降温迹象。

需要指出的是，此轮房价上涨，起于成交量放大，一旦成交量

降温，房价回归平稳将是大概率事件。

新房市场较受关注
一段时间以来，合肥滨湖区、高新区、

肥西县是购房者比较关注的热门区域。近

日，笔者前往合肥高新区、肥西县的部分

楼盘售楼部了解情况。从现场了解到的情

况来看，一些新盘人气较高，不少楼盘去

化速度较快。如高新区的银城知庐，去年

11月首开，如今只剩十几套房源；肥西县

的旭辉翡翠江来，同样去年11月份开盘，

目前高层只有 2 套房源，洋房剩余 3 栋

楼。当前，高新区整体可售新房数量较

少，万科高第和万兴湖山间作为去年入市

的楼盘，当前尚余几套200~400㎡的底层

复式在售。

与高新区相比，肥西县目前可售房源

较多。不过，借着靠近高新区的区位优势

以及县区不限购等，肥西县的购房热度也开

始提升。据一楼盘置业顾问介绍，近两年随

着相关利好规划逐步落实，肥西县在购房群

体中的认可度越来越高。当前，肥西不少楼

盘都提高了首付要求，祥生云境等楼盘甚至

需要全款。

据金刚石数据显示，春节期间（2月11~

18 日），合肥累计成交住宅637套，面积达

71634㎡，均价15053元/㎡。不过，滨湖、

高新等片区虽较受关注，但因可售房源较

少，成交面积相对较低。新站区、包河区、

瑶海区则位列区域成交面积前三。

合肥受认可度越来越高
不少人返肥置业

从多盘置业顾问口中了解到的消息，

成交房源的购房群体中，除了本地购房者，

安徽省内购房者占比也越来越高。此外，

还有不少省外购房者，如河南商丘、江苏南

京等区域的客户。

日前，贝壳研究院发布了《2021返乡

置业报告》。数据显示，春节期间，交易热

度较高的城市包括成都、西安、苏州、天津

及合肥等（一线城市除外）。日新月异的

合肥，也越来越受购房者关注。

在肥西一家楼盘售楼部的门外，笔者遇

到了久居外地，此次回来买房的郑先生一

家。郑先生透露，自己老家就在肥西，不过

一家人很早就去了无锡打拼，并在当地买了

房。现在家乡发展越来越好，就想趁春节期

间在肥西买套房子，留着以后回来养老。

多地楼市热度上升
部分地区调控加大

根据中指院的监测数据，2021年春节

期间，重点监测的城市商品住宅整体成交

规模为近三年同期最高水平，较2020年春

节期间大幅增长130%，其中上海、广州等

城市增幅较大。在一线城市和重点二线城

市的带动下，长三角、粤港澳、北部湾和长

江中游城市群热度不减。

在多地楼市升温的情况下，不少地区

也开始了“加码”调控。中原地产研究中心

统计数据显示，仅2月上旬，各地房地产调

控超过20次。2021年以来各地房地产调

控累计超过60次。

回到合肥，从去年下半年开始，合肥市

住房保障和房产管理局等相关部门也多次

重申相关购房政策规定，稳定合肥房地产

市场。如补缴1年以上个税或社保证明购

房无效、夫妻离异不满2年的仍按原家庭房

查等。今年2月份，合肥市住房保障和房产

管理局再次发布通知，将从源头管控，落实

“三个必查”、防控风险，强化资金监管、齐

抓共管，规范项目交付、重拳出击，严防哄

抬房价等方面强化市场监管，促进房地产

市场健康平稳发展。

有业内人士分析认为，2021年上半年，

合肥楼市基本回归理性，全年均价会有一

定上调，但涨幅不会高过5%。

1月房价普涨?
别焦虑 各地调控政策已纷至沓来

春节期间合肥楼市较活跃
市场关注度较高

昨日，国家统计局公布了1月份70个大中城市商品住宅销

售价格变动情况。数据显示，各线城市商品住宅销售价格环比涨

幅较上月有所扩大，但同比涨幅有扩有落。其中，北上广深4个

一线城市领涨之势较明显，令当地购房者普遍焦虑。

但记者采访发现，1月份的数据实际有政策滞后性，目前各

地已进一步收紧调控政策。事实上，在看到房价上涨苗头后，以

“打补丁”“收紧信贷”“打击投机”，以及“打击贩卖焦虑”为核心

的调控政策已纷至沓来。

中原地产研究中心统计的数据显示：截至2月中上旬，各地

房地产调控超过28次，1月累计发布房地产调控政策超过42次，

2021年各地房地产调控累计已高达70次。而从北上广深4个一

线城市来看，楼市热度已有降温迹象。 ■ 据《上海证券报》

新春期间，除了一家人欢乐团圆，不少人也考虑起了买房问题。笔者探访发现，近段

时间，合肥不少楼盘来访量较高，去化速度较快。与此同时，据相关数据显示，今年春节，

一线城市和重点二线城市楼市热度高于往年同期。楼市热度上升之下，不少地区也开始

加大了调控力度。 ■ 郭娅


