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交易大厅人流量较此前有所增多
近几天的合肥持续降水，温度也大幅降低，但合肥

市房屋交易管理中心大厅里的“热度”却没有受到天气

的影响。11月26日上午，记者来到这里，从咨询台到

业务窗口，整个大厅几乎没有空闲的地方。

与记者10月中旬来此探访时相比，最明显的区别

便是人数的增多。记者在现场看到，在大厅入口处的

咨询台前，不停地有市民来此咨询税务等问题。而在

一旁的几张桌子旁，坐满了和中介一起前来的买卖双

方，不少人就在现场签订了买卖合同。上午11时30

分左右，已经到了午饭时间，办理存量房交易的窗口前

依然排着长队。

“目前的人流量与之前相比有所增加，但从长期

来看依然属于正常范畴。”大厅内一位工作人员对记

者说道。

“网上、手机上最近经常能看到滨湖房价上涨的消

息，正好我就趁这个机会卖一套房子，资金给孩子买新

房准备结婚。”家住滨湖的市民陈阿姨对记者说道。在

现场也有一些买家在排队时对记者表示，最近发现二

手房有涨价的迹象，自己本来就有买房的打算，也是趁

此机会在继续涨价前完成交易，节省一些花费和支出。

老城区二手房价格依旧较为稳定
“滨湖的二手房最近涨了不少啊，但是老城区就相

对来说没什么变化。”11月26日，合肥市包河区一链家

门店的中介人员向记者说道。

当被问及为何老城区价格较为稳定时，该名中介

人员向记者表示，合肥滨湖之所以二手房价格上涨，在

于不少房东“抱团涨价”。“滨湖那边有很多投资房产的

业主，交易房屋是为了获利，所以价格上肯定会有所波

动。”该名中介说道，“在老城区买二手房的人，要么是

刚性需求，要么是为了学区，这部分市场较为稳定，一

般不会有较大的波动。”

但房东把挂牌价调高了，这对中介来说并不是一

件好事。“二手房交易基本不受调控影响，是完全的市

场行为。”合肥裕丰地产的一名工作人员对记者说道，

“你把价格调高了，别人也可以不买，或者买不那么贵

的。”该名工作人员表示，比如年轻人这种刚性需求的

群体，买房的首选一般是新房，而不是二手房，“最近有

不少需求不那么强烈的客户都选择了观望。”

“听说房价要涨了？”近期，有关合肥滨湖二手房涨

价的消息成了一个热门话题，还有消息称滨湖某小区业

主“抱团涨价”，拉高房屋挂牌价。记者日前在采访中了

解到，目前合肥滨湖二手房挂牌价虽有上涨，但成交价

依然在合理区间。对此，业内专家也表示，某个区域挂

牌价上涨不影响整个市场的稳定。

■ 记者 唐朝 文/图

滨湖二手房成交价还在合理区间
11月16日，国家统计局公布了全国2020年10

月70城房价数据。其中，合肥市10月二手房均价

环比上涨0.5%，同比上涨3.5%。根据合肥市住房

保障和房产管理局发布的数据显示，10月合肥市二

手房成交总面积为 77.63 万㎡，环比 9 月下降

15.08%、同比去年同期上升45.92%。

与此同时，记者查询数据发现，近期合肥滨湖

等部分区域虽然二手房挂牌价有上涨，但成交价与

此前并无太大变化。根据贝壳找房公布的平台数

据显示，从11月1日至今，在该平台上成交的滨湖

区房源共有150套，房屋单价超过25000元/㎡仅

有5套，大部分二手房成交单价均在17000元/㎡至

23000元/㎡的合理区间内。

但如果仅从房屋挂牌价上看，确实会给不少人

带来房价大幅上涨的感觉。根据贝壳找房公布的

房源信息显示，目前合肥滨湖二手房挂牌价在

40000元/㎡以上的共有41套，其中10套来自于本

月热度“飙升”的万科蓝山小区，该小区二手房目前

最高挂牌价已达48000元/㎡，面积最大的一套为

146平方米左右。

也有业内人士表示，房东标注过高的挂牌价

有可能只是为了“打掩护”：“比如房子挂牌

40000元/㎡，虽然不会有人买，但房东实际上想

卖的却是另一套标价28000元/㎡的房子，这种做

法也与滨湖投资型客户较多相契合。”

多部门将联合
重点打击各类炒作行为

本月上旬，针对部分小区业主“抱团涨价”的情

况，合肥市房地产中介协会发布通知称，各中介机

构不得捏造散布涨价信息，或者与房地产开发经营

单位串通捂盘出售，炒卖房号，操纵市场价格；取得

委托人的书面同意后，方可对外发布相应的房源信

息；不得对外发布尚未交付或暂未取得产权的房源

信息。

针对近期有市民留言反映部分区域二手房价

格上涨过快的问题，合肥市住房保障和房产管理局

回应称，已关注到部分业主、中介炒作挂牌房价，扰

乱市场秩序，影响市场预期。合肥市房产部门已就

此展开相关工作，联合相关部门共同应对。在土地

供应方面，合肥市将根据市场销售、去化情况科学

合理安排土地供应的总量、结构、布局、时序，适时

加快热点区域居住用地供应节奏，稳定市场预期。

据悉，下一步，合肥市住房保障和房产管理局

将持续关注房地产市场的运行变化，并会同发改、

市场监督管理、网信办等部门，约谈有关人员和中

介机构，采取针对性措施，重点打击各类炒作行为，

稳定市场预期，促进房地产市场平稳健康发展。

某个区域挂牌价上涨
不影响市场稳定

“近期合肥的二手房市场总体来讲应该是平

稳。”安徽省清源房地产研究院院长郭红兵表示，

从国家统计局公布的全国70城的价格指数来看，

10月合肥二手房价格同比上涨 3.5%，涨幅并不

大，“所以整个二手房的价格还属于平稳的范围

内。”郭红兵表示，目前合肥大概有一半的二手房

在涨价，还有一半的二手房实际处在降价的过程

中，即使某个区域的二手房挂牌价上涨，也不影响

全市市场的稳定。

10月30日，合肥土地市场拍卖成交3宗地块，

总成交面积173.641亩，成交金额约27.96亿元。有

业内人士表示，正是这次土地市场较为“强势”的表

现，给了许多卖家涨价的“底气”。

“在涨价的背后，我认为应该没有那种专业的

人群在哄抬价格，但一些中介跟风‘炒一炒’，这种

情况是存在的。”郭红兵表示，滨湖这一轮二手房的

涨价可以说是土地市场的表现给了二手房房东一

个心理期望，对于行业外的人来说，很容易就会理

解成房价即将上涨的信号。“在滨湖买房的人本身

以投资客居多，所以价格有时会出现波动，但目前

也仅限于挂牌价，而非成交价。”郭红兵说。

“值得关注的是，在滨湖二手房挂牌价猛涨以

后，根据一些二手房机构门店的数据显示，他们的

销售量有所下降。”郭红兵说道，从长远来看，市民

的购买力能否支撑滨湖的二手房涨价，还是要打上

一个问号。

合肥市房屋交易管理中心大厅内正在及等待签订买卖合同的市民

合肥二手房涨价了？
专家：部分区域上涨不影响整体市场

记者探访：目前老城区价格稳定滨湖成交价仍在合理区间

到了中午存量房资金托管窗口还在排着长队


