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合肥将规范住房租赁市场
从严从重查处违法违规行为

星报讯（唐朝）近日，合肥市出台了《关于进一

步规范我市住房租赁市场的通知》（下称《通知》），其

中指出了如单方面提高租金，随意克扣押金；哄抬、

操控租金，恶意炒作租金上涨、制造市场恐慌；发布

虚假广告和虚假房源信息；以隐瞒、欺骗等方式诱导

承租人签订租房贷款合同；采取威胁、恐吓等暴力手

段或采取堵锁眼、断水断电、辱骂骚扰、言语恐吓等

软暴力行为驱逐承租人、强行收取各类费用等 8 大

类在住房租赁时常见的违法违规行为。

根据相关要求，近期合肥将启动联合专项执法

检查。其中，合肥市房地产主管部门负责重点查处

哄抬租金扰乱市场，变相囤积房源，不按规定进行租

赁登记备案等行为。工商主管部门负责重点查处发

布虚假房源和价格信息，利用合同格式条款，侵害消

费者权益等行为。金融主管部门将负责重点查处金

融机构违规开展租房贷业务，并协助房地产主管部

门查处违规使用融资资金、非法侵占或者挪用客户

交易资金等行为。

在检查行动中，对违法违规行为一经发现，将

予以从严从重处罚。同时对违法违规企业，依法予

以记入信用档案、实施联合惩戒、高限处罚、停业整

顿直至吊销营业执照。对于涉及刑事犯罪的，移送

公安部门予以严惩。

“一次庐阳人居的‘惊喜’：首付6万起置业主城。”

近日，合肥庐阳区一楼盘打出了“首付6万，住央企三

房”的宣传口号，引起广泛关注。如此低的首付比例

是否属实？开发商这样操作是否合法合规？后期房

贷会怎样解决？带着问题，记者日前对该楼盘进行了

探访。 □本报记者

“首付6万”情况属实 余款可分期支付
记者了解到，这个“首付仅需6万元”的楼盘为信达

庐阳府，位于庐阳区蒙城北路与汲桥路交口。近日，记

者前往了该项目售楼部进行了现场咨询。

进入售楼部后，记者向工作人员表达了前来看

房的意愿，随后工作人员找来一名置业顾问，开始向

记者详细介绍该楼盘的相关信息。“这里原先是另一

家开发商的项目，因为种种原因经营不好，然后就被

信达接手了。”该置业顾问说。记者了解到，目前信

达庐阳府还没有开盘，根据置业顾问的介绍，项目预

计将在 10 月底首开。“现在主推的户型面积为 89~

125㎡的高层，预计首开 200 多套房源。”置业顾问介

绍说。

信达庐阳府“首付仅需 6 万”是否属实？置业顾问

也对记者给出了肯定的答复。“现在首付确实只需要交

6 万，但是仅限于首次开盘。”该名置业顾问向记者表

示，虽然整体首付的比例占总价 3 成，但是可以分期付

款：第一期为 6 万，余款则需要在明年 6 月 30 日前付

清。“现在合肥不少楼盘都在降价，首付分期也是我们

的一种促销方式。”

据了解，目前信达庐阳府的预售许可证还未获批，

但据置业顾问介绍，该项目均价大概在1.4万元/㎡~1.5

万元/㎡。以1.4万元/㎡计算，一套面积89㎡的户型总

价为124万余元，首付6万只占到总价的4.8%。“现在已

经有400多组客户进行了验资登记，如果想买得尽快验

资。”在临走前，置业顾问对记者说道。

不签订购房合同无法办理房贷
记者同时从售楼部工作人员处了解到，虽然该楼

盘首付第一次仅需提供 6 万元，并可以分期付款，但只

有在首付余款交齐后才可以签订正式的购房合同。

对于按揭买房的购房者来说，住房贷款十分重

要。关于像信达庐阳府这样的分期首付是否可以办理

房贷？记者咨询了一名中国建设银行的工作人员。

“申请个人住房贷款需要出示购房合同与首付交

齐的收据。”该名工作人员对记者说道，如果没有正式

的购房合同，所购买的房屋就无法在房产局进行备案，

也无法申请个人住房贷款。

购房者须综合考虑自身支付能力
“分期首付这种方式，一般会出现在开发商促销的

过程中。”一位房地产专家表示：这种手段的出现说明

了合肥楼市原先供不应求的情况发生了转变，需要开

发商主动去采取促销措施。

同时专家认为，分期首付存在一定的风险。“对于

开发商来说，这样等于先把房源预定出去，但对于购房

者来说，如果后期资金不到位，对于实际合同的履行会

有一定的问题。”该专家表示，首付在分期后是否有利

息的产生也是需要关注的地方。“购房者在买房时不应

该只看低首付的噱头，还要综合考虑自身的支付能力

和承受能力。”

在这位专家看来，“低首付”“首付分期”等都是

开发商提前锁定客源的方法，相当于先把客户从竞

争项目那里“抢来”。“有些开发商用低首付来吸引购

房者，这是风险比较大的地方。值得注意的是，如果

后期无法凑齐首付的尾款，整个购房行为也会被认

定为无效。”

首付分期存在一定的法律风险
买房时首付分期是否合法合规，后期会不会有法

律风险？对此记者采访了从事法律工作的石律师。在

他看来，房屋买卖合同双方就首付进行约定分期支付，

虽然未直接违反《中华人民共和国合同法》的相关规

定，应认定有效，但其中仍有几个风险点。

石律师向记者介绍，根据《国务院办公厅转发

建设部等部门关于调整住房供应结构稳定住房价

格意见的通知》中的规定，为抑制房价过快上涨，

2006 年 6 月 1 日起，个人住房按揭贷款首付款比例

不得低于 30%，其中规定的首付应是购房者的自有

资金。

“开发商通过首付分期，实质是在降低购房门槛，

违反了国家的政策规定。”石律师说道，同时他认为，

如果双方在并未付实际已交付三成首付的前提下向

银行申请贷款，银行发现后，可能认定其为套现、骗贷

和双方恶意串通损害第三人利益，会向法院起诉或停

止放贷。

“像信达庐阳府这样的情况，交易双方所谓的正式

购房合同必须等待首付余款交齐才签订，将导致双方

权利义务处于一种不确定的状态，同时双方不能办理

过户手续，非常不利于购房者的保护。”石律师对记者

表示，首付分期其实是在打法律和政策的擦边球，是开

发商为了进行促销、尽快的收笼资金而采取的一种销

售方式，其中存在很多漏洞和法律风险。

省级电视权威房地产综合栏目
《安徽房地产》上线

10 月 17 日，一档全新的安徽省级电视权威房

地产综合栏目《安徽房地产》在安徽电视台人物频

道开播。

《安徽房地产》每周三晚间9:30播出，分行业资

讯、政策解读、楼盘寻美和地产人物几大板块，栏目

展现了对社会热点、行业资讯、重大事件的态度和思

想，解读政策，关注民生，是一个为安徽省地产及上

下游行业，以及购房消费者精心打造的融媒体平台。

《安徽房地产》是安徽房地产研究会官方合作

媒体，由智煊学院全程智力支持，融合安徽广播电

视台、新浪微博、喜马拉雅、市场星报、中国房地产

网、合房网等，形成媒体矩阵，鼎力服务社会，体现

媒体力量。 □ 毛天润

首付只需6万，余款可分期？
合肥一楼盘促销手段“引人注目”
律师提醒：首付分期存在很多漏洞和法律风险

本月，合肥城西南
8个安居工程将陆续开工

星报讯（唐朝） 近日，合肥城西南 8 个安居工

程规划方案获批，本月将陆续付诸实施。这些安居

房主要服务于引江济淮水利工程重大项目，以江淮

文化为基础，打造一批具有归属感的社区，建成后可

满足2.5万人居住。

此次获批的安居工程规划方案，主要是服务于引

江济淮等水利工程重大项目，地理位置优越，交通便

捷，总建筑面积约111.7万平方米，设计住宅7752套。

据了解，这8个大安置点分别为：丰乐镇新仓安置点、

三河镇西湖安置点、五合安置点、木兰安置点、丰乐苑

三期安置点、跨河安置点、水毁安置点、龙安安置点。

其中，西湖、五合、木兰等多个安置点为引江济

淮项目，总建筑面积约 30 万㎡，设计住宅总户数

2124 户。据悉，为了打造三河镇生态宜居标杆，西

湖安置点采取了公园里、幸福里、文化里的设计理

念，呼应三河镇的整体发展策略。同时，在全民健身

的潮流下，将社区打造成一个运动公园，包括慢跑环

道、健身器材、球场等，提供健康生活的典范。


