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调控力度不减
部分热点城市仍“一房难求”

5 月 8 日晚间，广东省东莞市发展

和改革局等单位联合发布《关于进一

步加强和完善新建商品住房销售价格

备案管理的通知》，取消了同一套房屋

首次备案 180 天后可累计上调 5%的规

定，新建商品住房销售价格一经备案

不得上调，该文件自5月9日起实施。

此前一天，哈尔滨市政府办公厅下

发了《关于进一步加强房地产市场调控

工作的通知》，自即日起，在主城区域范

围内，取消建设单位网签合同备案信息

注销权限，凡新购买商品住房(不包括

二手住房)的，自商品房网签合同签订

之日起满3年方可上市交易。

进入 2018 年，各地频频出台或升级楼市

调控政策，目前各地发布的调控政策数量超

百个。相比 2017 年调控集中在北京等一线

城市，2018 年以来出台的调控政策最明显的

变化在于，2017 年调控主要集中在一二线城

市，2018 年调控逐渐向三四线转移，过去没

有调控的城市逐渐加码升级调控。

虽然楼市调控力度不减，但是近几月以

来，西安、南京、杭州等热点城市的房地产市场

频现新开盘现场“认筹人数远超房源数”的现

象，造成的直接结果便是市场上“一房难求”。

供需失衡
导致部分城市购房难

专家表示，多地出现的所谓“一房难求”

现象，反映了在“人才争夺战”的背景下，短期

内新增需求的急剧扩大，楼市供应承压。在

人才政策的吸引下，市场对优质地段优质房

源的需求进一步扩大，个别在售商品住宅项

目短时间内出现了一定程度的供需矛盾。

据了解，截至目前，全国已经有超过50个

城市发布了人才吸引政策。以南昌为例，今年

5月2日，南昌出台《关于实施“天下英雄城，聚

天下英才”行动计划的意见》，首次提出“对紧

缺急需人才给予 20 万元-50 万元奖励补贴”

“高技能人才在昌首次购房给予6万元购房补

贴”“青年人才落户南昌发放三年生活补贴”

“符合条件的青年人才首次购房给予10万元

或6万元购房补贴”等一些列扶持措施。

4 月 27 日，合肥市房地产管理局发布关

于印发《合肥市促进住房租赁市场发展财政

奖补资金管理办法》的通知。《通知》指出，放

宽人才落户政策，凡自愿来肥工作的普通高

校 (高等职业院校)应届毕业生、留学归国人

员，研究生以上学历、年龄在 40 周岁以下本

科学历、中级及以上专业技术人员、高级工

(国家职业资格三级)及以上高技能人才，可

先行落户。这些人才在合肥创新创业，落户

后即可购买首套房。

除此以外，部分开发商全款优先、绑定销

售、捂盘惜售，尤其是高额认筹金也让许多刚

需购房者叫苦不迭。

多举措并举
缓解房地产市场供需矛盾

实际上，由于户籍人口快速增长，多城新

房市场刚性购买需求持续攀升，这对地方楼市

的供应水平提出了更高的要求。

《住房城乡建设部关于进一步做好房地产

市场调控工作有关问题的通知》强调，要抓紧

调整住房和用地供应结构，除了要落实人地挂

钩政策，还要有针对性地增加住房和用地有效

供给。切实提高中低价位、中小套型普通商品

住房在新建商品住房供应中的比例。要改进

商品住房用地供应方式，建立房价地价联动机

制，防止地价推涨房价。

热点城市要提高住房用地比例，住房用地

占城市建设用地的比例建议按不低于25%安

排。要大幅增加租赁住房、共有产权住房用地

供应，确保公租房用地供应。力争用3-5年时

间，公租房、租赁住房、共有产权住房用地在新

增住房用地供应中的比例达到50%以上。

“未来，随着人才新政吸引力的不断释

放，加之租赁住房的批量推出，热点城市房

地产市场供需的矛盾将逐步得以缓解。在

调控趋严的背景下，楼市的稳步健康发展

仍是主旋律。”专家表示，在未来的调控方

向上，坚持做好分类调控，遏制投机炒作的

同时，支持和满足群众的刚性居住需求。

供需失衡
热点城市屡现“一房难求”

“加快制定实施住房发展规划，抓
紧调整住房和用地供应结构，切实加
强资金管控，大力整顿规范市场秩序，
加强舆论引导和预期管理，进一步落
实地方调控主体责任。”

近日，针对近期部分城市房地产
市场出现过热苗头，投机炒作有所抬
头等情况，住房城乡建设部印发《住房
城乡建设部关于进一步做好房地产市
场调控工作有关问题的通知》，《通知》
提出六点要求，重申坚持房地产调控
目标不动摇、力度不放松，并对进一步
做好房地产调控工作提出明确要求。

□ 张王林


