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自住、投资两相宜
如何购买小公寓

如今合肥房价蹭蹭往上涨，增速多次位居全国第一，这种情况下，
卖房成了大家关注的热点。

不论原籍在何方，只要在合肥读书，如果你想得够长远，就可以考
虑购买一套小公寓，总价低、贷款压力小，自住、投资两相宜。

谁说学生不能住得很有品味，一间干净温馨的房子，大沙发、咖啡、
再配上一本书，照样能在小窝里过得精彩，一套公寓让你晋升单身贵族!
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公寓投资存在哪些优势？

1.由于公寓的面积普遍较
小，因此总价也要比普通住宅来
得更低，让更多人能买得起，同时
还降低了还贷压力；

2.公寓多数处于繁华地段，
生活配套齐全。如果自己居住，
生活和出行都很方便；如果作为
投资品，不仅能享受一定的回报
率，也便于出售转让；

3.在政策方面，在一些城市
购买普通的商品房是有限购措施
的，但公寓就不受限购约束。

公寓投资的收益怎么算？

任何投资品都有两面性，优
势与缺点并存。但看一个项目到
底值不值得投资，还得看看其收
益如何。

一般来说，公寓投资的回报

主要来源于租金。比如一套公寓
买的时候是 120 万，每月租金为
4000元，那根据粗略的租金回报
率计算公式：

租金回报率=（月租金*12）/
购买房屋总价=（4000*12）/120
万=4%。值得一提的是，公寓出
租后，如果该区域房价上涨，那
租金也会跟着上涨，回报率也将
更高。

如何让公寓投资更值？

一旦选择了投资，也要让自
己“投有所值”。专业理财师表
示，如果投资者选择公寓投资，要
记住以下三点：

1.首选旺地，预期的租金会
很高；2.选择好的物管和开发商；
3.看区域规划前景，如果该公寓
所在区域有未来有发展潜力，同
样值得投资，且回报率将更高。

了解公寓投资价值和前景

后，让我们来看看合肥哪些小公

寓符合自住和投资的需求。

尚泽大都会
明珠广场、安徽国际会展中

心近在咫尺，距建设中的高铁站

10分钟车程。

45㎡自住公寓，4.5 米层高，

一层享受两层生活。吊灯的搭配

以及灯光的颜色都与墙面非常协

调，毫不矫揉造作。墙纸，吊顶、

地板三者在灯光的交相辉映下，

呈现出一种暖色调。

玲珑大厦
A 座轻奢精装小户 31㎡、37

㎡，层高 3.1 米，预计 2017 年年底

交房。每户赠送 4㎡飘窗面积，

总价30万元。

主卧室格调仍然以暖色调为

主，壁纸、窗帘、被子都带有一种

浪漫气息的色彩。迷你一居室小

户型的客厅布置也是十分重要

的，进门彩色的沙发枕把整个的

客厅装扮的富有生机。

加侨悦山国际
均价 8500 元/㎡，首付可分

期。轨道交通 2 号线、长江西路

高架与主城区无缝对接，同时

更有绕城高速、合宁高速、合淮

阜高速、西门换乘中心及合肥

新桥机场形成悦山国际的立体

交通网。

推荐小公寓
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