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合肥市经开区华顺广场商住楼1-2层部分房产；
庐阳区金川大厦1607室；瑶海区白马大厦4层405室；

蜀山区香樟雅苑20幢504室房产

司法拍卖公告（三次）
拍卖会编号：第60317期

受人民法院委托，定于 2016 年 3 月 18 日 9 时 30 分在安徽省人民
法院涉诉资产交易中心网（竞价大厅网址：http://bd.ahsszc.cn）对下
述房产以“网络电子竞价”的方式进行司法拍卖。

具体公告内容如下：
一、拍卖标的
1、合肥市经开区华顺广场商住楼 1-2 层部分房产，用途为经营，

所 在 层 数 ：1-2/3，钢 混 结 构 ，建 筑 面 积 ：199.62 平 方 米 ，评 估 价
234.6733万元，第三次拍卖参考价189万元，保证金23万元。

2、合肥市庐阳区金川大厦 1607 室房产，用途为办公，所在层数：
16/18，钢混结构，建筑面积：35.48 平方米，评估价 32.1271 万元，第三
次拍卖参考价26万元，保证金：3万元。

3、合肥市瑶海区白马大厦 4 层 405 室房产（房产证号：合瑶字第
8120014360 号），用途为商业，所在层数：4/29，钢混结构，建筑面积：
64.32 平方米，评估价 84.1756 万元，第三次拍卖参考价 67.5 万元，保
证金：8万元。

4、蜀山区香樟雅苑 20 幢 504 室房产（房产证号：合蜀 140076130
号），用途为住宅，所在层数：5/5，钢混结构，建筑面积：198.83平方米，评
估价144.6886万元，第三次拍卖参考价117万元，保证金15万元。

二、看样地点及时间：标的所在地，自 2016 年 3 月 2 日 8：00 起至
2016年3月17日17：00止。

竞买人须于前述公告期限内，通过本单位（本人）账户以电汇、转
账的形式向指定账户（收款单位：安徽省环境能源交易所有限公司；开
户银行：杭州银行合肥包河支行；账号：3401040160000055294）汇入
标的相应的竞买保证金，并至合肥市滨湖新区南京路2588号（徽州大
道与南京路交口）安徽合肥公共资源交易中心服务大厅⑦号财务窗口
开具往来结算收据。再携带相关材料到合肥市要素市场 A 区六楼
662室办理申请登记手续（具体要求见安徽合肥公共资源交易中心网
站公告）。

联系人：刘先生
联系电话：15905659009
查看标的详情网站：www.jinqiupm.com或www.hfztb.cn。

安徽金秋拍卖有限公司
2016年3月2日

2016年楼市
疯狂会蔓延吗？

据 21 世纪经济报道，紧随上海，南京、

苏州、杭州的楼市也火爆：苏州一个项目，去

年 10 月首开，单价 2.8 万元，之后加推一次

涨一次……多地楼市突然进入“高烧”状态
是地产商和中介再做背后推手？还是重演
几年前的疯狂楼市？有网友称中国的楼市
比股市还让人看不清。

有市民认为，这是中介在推波助澜。但
专家认为，房价上涨的原因有多个因素。

有专家认为上海此轮房价上涨与住宅
存量、供求关系有关。

2015 年 12 月份，上海市新建纯商品住
宅存销比为8.3，也即8个多月就能把现有库
存消化掉，相比2014年9月的18个月，已经
大幅下降。按近几年的情况，上海住宅存销
比一旦降至14个月以下，房价就会上涨。反
之，一旦超过14个月，就容易下跌。当前，已
降至8个月左右，已经回到2013年低点。

也有分析，认为高房价都是地产商和地
产中介整出来的价格虚高。

《中国青年报》3月1日的一篇报道援引
复旦大学房地产研究中心教授尹伯成的说
法，造成房产价格非理性“疯涨”的原因实际
上并不是“2·19契税新政”，“契税政策只是
一个导火索，实际上是内环内大户型稀缺预
期造成的。”

尹伯成说，上海本身就土地稀缺，市政
府近年来出台各项政策遏制“豪宅”销售，大
户型本身已经成为“稀缺货”，“政府的意思，
是要先保障刚需，但这客观上造成了高档大
户型的稀缺。”

在公众对“内环内大户型”有了“稀缺”
的一致判断后，改善型住房购买者都将对大
户型趋之若鹜。而契税政策的适时调整，只
是激发了一部分改善型住房需求而已。

2016 年楼市升温比预计来的要早一
些。对比发现，此次楼市高温具有几个明显
的特点：北、上、深一线城市房价示范效应强
烈；改善型居住需求充分释放；股市游资蠢蠢
欲动但未大量涌入。营销专家认为，2016年
楼市总体升温，本波楼市行情受到政策推动
影响明显，但在中央稳健、审慎的房产宏观管
理思路下，楼市在城市之间马太效应显著，全
国范围内快速发展到发烧级别已不具备充
分条件。 综合中新社、《证券时报》等

沈阳全运村位于沈阳市浑南新区，在2010
年正式破土动工之后，政府新的“大浑南”规划和
招商引资让房地产开发商纷至沓来。但有媒体
去年报道称如今这里却几乎成了一座“鬼城”。

“在这里，你想打人都找不到对象。”出租车
司机操着浓厚的东北口音笑着说道，“沈阳本地
人很少在这里买房，就连来看的也不多，即便这
里的房价比起市里的皇姑区、和平区便宜一半
还多。”这位司机将婚房置办在皇姑区，那里不
少高层价格超过 1 万元，而同样的钱在这里几
乎可以买下一套别墅。

全运村的总占地面积超过 120 公顷，这里
分布着超过 20 个大大小小的项目。除了一些
商业配套和办公楼，几乎所有住宅都是在 2013
年第十二届全运会前后开始动工，不过有不少
至今仍未完工。记者走访期间发现，这里白天
连施工车辆都很少看到。

位置偏，几乎是所有沈阳人对这里的印象，
在这些地产项目周边区域，几乎看不到任何商
店、超市，更不要说大型商业，几乎所有的商业
配套要么处于停工，要么处于完工后无商家入
驻的荒置状态。在这里，你买一瓶矿泉水也几
乎要步行超过半个小时。

位于全运村中心地段的华茂中心，最能代表
这个情况。它是这里体量最大的项目，建筑面积
120万平方米，而这个项目也规划有整个全运村
最大的商业。在沙盘上，商业的占地面积几乎
与住宅相同，而从外面看，东侧的住宅绿树环
绕，一期的别墅已经整体完工，而西侧的商业则
被蒙了灰的广告牌包围，除了荒地，只有灰色的
水泥骨架。

“一期的别墅在今年下半年就可以入住，商
业的话可能会很长，现在没有准确的时间。”华
茂中心的售楼员这样说道。没有商业，没有产
业，这对于面向刚需客群的高层产品来说几乎
是致命的。但受这些因素影响较小的别墅产品
也面临着严峻的问题，在整个全运村内，开发商
们要么选择放慢施工速度，要么整体抵押给银
行，等到卖出去了再解押，要么干脆停工，不再
进行后续建设。

“如果你买我们的现房，交款之后必须要等
一个银行解押的时间，因为现在项目整个都抵押
在银行了。”绿城的置业顾问这样说道。

全运村，几乎是目前沈阳楼市的一个缩影，
同时也反映了过去众多中国二三线城市政府过
度造城的后果。靠概念卖地与城镇化梦想成就
了这里，在沈阳市周围，沈北新城、沈抚新城等
多个新城还在这几年不断破土而出，与全运村
相比，它们的定位、概念似乎还要更模糊。

全运村的梦正在破灭，开发商深陷其中，还
不知何时能够全身而退。

毕业未超5年大学生可零首付买房
沈阳：暂不具备出台条件

3月1日，沈阳出台了《沈阳市
人民政府办公厅关于促进房地产市
场健康发展的实施意见（试行）》（以

下简称《意见》），以22条政策举措
促进房地产市场平稳发展。

根据《意见》，沈阳将加大住
房公积金贷款支持力度，公积金
贷款首套房，最低首付比例降至
10%，二套房贷款的最低首付比
例为20%。实行“认贷不认房”政
策，最高贷款额度提高为单方 50
万元、双方70万元、三方90万元。

值得一提的是，该《意见》中鼓
励大学生、中职生购房，首现“零首
付”购房。意见规定，为支持高校、
中等职业学校在校生、新毕业生购
房，对毕业未超过 5 年的，公积金
连续缴存时限由 6 个月降为 3 个
月，首付比例实行“零首付”政策；
在校生购房给予每平 200元的奖
励政策。同时，对高校、中等职业
学校在校生、新毕业生购房的，给
予契税全额补贴政策。

在降低二手住房交易税费方
面，二手住房转让缴纳的营业税、个
人所得税实行先征后补。居民互换
住房的，实行“零税费”政策，免收交
易费、产权办证费，缴纳的契税、营
业税、个人所得税先征后补。支持
居民改善住房条件，一年内先买房
后卖房或先卖房后买房的，购买房
产面积大于出售房产面积的，按面
积差每平方米补贴50元。

根据克尔瑞数据显示，1 月
份 ，沈 阳 商 品 住 宅 成 交 面 积 为
70.36 万平方米，共成交 7923 套，
销售均价为5841元/平方米，下降
5.12%。沈阳当地房产芒果不动
产数据显示，沈阳2月份的楼市成
交量及价格环比 1 月出现了一定
的下降，但同比来说，出现量价齐
涨的现象。成交价格同比增长
0.17%，成交量同比增长37.12%。

沈阳“零首付”背后：
开发商深陷“全运”死城

人民微评：
尊重楼市规律

零 首 付 一 出 ，顿 受 热

议。有网友戏谑：韭菜不

够，直接割草了；割韭菜也

就算了，至少放过花朵啊。

毕竟调侃，不必当真，却折

射部分民意。大手笔去库

存，应力避托市；人造牛市，

别埋下隐患。全国楼市冷

热不均，发烧的当降温，沉

寂的该加把火，前提应是尊

重市场。 @人民日报

一线楼市和股市：
熟悉的味道?

去年 5 月、6 月，A 股经

历最后的疯狂，反观如今的

一线楼市，颇有几分相似，

如价格高、短期涨幅均巨

大、后续资金或不继、或引

来政府调控等。

对于二者的相似之处，

有网友道：

1、降首付=股市加杠杆；

2、暂停开发新地块=暂

停IPO；

3、契税调整=降证券印

花税，降息降准；

4、专家谈一线城市还要

涨一倍=4000点是牛市起点；

5、深圳均价 10 万一平

方米=全通教育500元。

各地集中出台
楼市去库存新政

昨日，河北省政府出台

《关于化解房地产库存促进

房地产市场健康发展的若

干措施》，内容称要加强北

京周边房地产管控，加强对

三河、大厂、香河、涿州、固

安、崇礼等县（市、区）房地

产土地出让和市场交易的

动态监测，及时分析研判市

场变化情况，有针对性地调

整管控措施。

同一天，内蒙古自治区

也出台加快房地产去库存的

措施，规定凡是未完成房地

产去库存工作任务的地区，

今后一个时期将从严控制房

地产开发建设用地供应。

2 月 29 日，广东省印发

《广东省供给侧结构性改革

总体方案（2016-2018 年）》

特别指出，广州应及时调整

执行住房限购政策的行政

区域范围。

此前，杭州市政府发布

《关于进一步促进房地产市

场平稳健康发展的意见（征

求意见稿）》，其中建议，杭州

公积金支持全国异地贷款、

二手房房龄加贷款年限总和

限制，从40年放宽到50年。

据最新消息，@沈阳发布 昨晚
称，沈阳市政府有关部门表示“关
于支持高校、中等职业学校在校
生、新毕业生购房。对毕业未超过
5年的高校、中等职业学校毕业生
在沈购买商品房的，给予住房公积
金政策支持，公积金连续缴存时限
由6个月降为3个月，首付比例实
行“零首付”政策还处于前期调研
论证阶段，暂不具备出台条件。

“零首付”暂不具备出台条件


