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□记者 任金如

2016年，房地产市场何去何从？昨日，省房地产市场形势分析会的专家们
特意为企业大佬们“答疑解惑”。到2020年，我省户籍人口城镇化率将达到35%
左右，为实现这一目标，这几年内我省需要解决900万左右农业转移人口落户。
这些“新市民”产生之后，将有力带动房地产业的发展，而如何设计出他们所需要
的房产项目，众筹房地产项目、私人订制户型将成为新的房地产发展模式。
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昨日，中国房地产业协会会长刘志峰特意向安徽的房地产企业家们
建言，当前房地产发展还面临许多问题，房地产企业要想立于不败之地，
可以由建房子向建环境转变、由卖房子向卖服务转变，不仅提供购房者
居住场所，而且应提供新的生活方式，“私人订制”户型、众筹房地产项目
等模式都可以大胆尝试。

全国盘点：合肥半年内房子就可卖完

总体而言，全国房地产市场的形势还是好的。虽然国家统计局的数
据没有出来，但是预计全年商品房销售面积肯定超过13亿平方米，销售
金额达到9万多亿，有望再创历史新高。房地产销售的前十强销售额，也
创造了历史的最高水平。

与此同时，库存压力逐步释放，一线城市保持量价齐升，二线城市库
存下降，南京、苏州、合肥等城市去化期低于半年，沈阳、青岛、宁波等库
存较大城市去化速度在加快，但三线城市库存压力依然大。

安徽优势：“房地产+互联网”发展空间大

安徽处于长江经济带，区域优势突出，未来房地产业发展预期明确，
主要产业正在由制造业向服务业转变，利用“房地产+互联网”发展教育、
医疗、健康、养老及健身、社区服务空间比较大。这些都为安徽房地产业
可持续发展提供了有利条件。

但不可否认，当前房地产企业还面临诸多问题，库存过剩连带上下
游企业产能过剩，这也反映出旧的房地产业发展模式已经无法适应新常
态，要通过深化住房制度改革，满足新市民的住房需求。

未来五年，依照城镇化率计算，以农民工为主体的住房需求，会达到
4.6 亿平方米。因此，要支持新市民购房，应当开发住房需求的手段，不
再以交纳社保年限为限制条件。房地产企业向住户提供长寿命、好性
能、绿色低碳的好房子，让更多的企业参与到棚户改造中来，让更多新市
民参与到住房建设中来，譬如房地产订制和众筹等，就是房地产+互联
网+金融的创举。

星报讯（记者董艳芬）昨日上午，国家
统计局发布去年12月70个大中城市房价数
据显示，当月合肥新建商品住宅价格环比上
涨0.5%，二手住宅价格则环比上涨0.6%。

统计数据显示，与2015年11月相比，
70 个大中城市中，价格下降的城市有 27
个，上涨的城市有 39 个，持平的城市有 4
个。环比价格变动中，最高涨幅为3.2%，最
低为下降0.9%。而与2014年同月相比，70
个大中城市中，价格下降的城市有49个，上

涨的城市有21个。12月份，同比价格变动
中，最高涨幅为47.5%，最低为下降5.3%。

具体到我省，合肥新建商品住宅价格
环比上涨了0.5%，同比上涨1.4%。而纳入
统计的安庆、蚌埠均属于价格下跌的城市，
环比分别下跌了 0.1%、0.3%，同比分别下
降了1%和4.2%。

二手房方面，合肥环比上涨 0.6%，同
比 上 涨 3.6% 。 而 安 庆 、蚌 埠 环 比 下 降
0.2%、0.5%，同比下降了1.9%和3.5%。

去年12月，合肥新房价格环比上涨0.5%

星报讯（张晓龙 星级记者 俞宝强）
今后，我省汽车用户将可以用上更为环保
的汽油了。市场星报、安徽财经网记者昨
日获悉，中化石油安徽有限公司等油品企
业，已经启动国四汽油升级国V汽油装置，
并将逐步进行推广。

“国四标准汽油的含硫量上限为150mg，
国五标准汽油的含硫量上限为 50mg，与
国四油相比较，国五标准实施后将大幅减
少车辆污染物排放量，新车氮氧化物和颗
粒物的排放可分别减少 25%和 80%，在用

车的排放整体上可减少10%至15%。”中化
石油安徽有限公司总经理王汉波告诉记
者，“与国四标准相比，国五标准汽油的硫
含量下降 80%，同时禁止人为加入含锰添
加剂，有助于对汽车重要器件的保护，也可
减少对环境的污染。”

另外，油品升级后，原来加 93 号汽油
的加 92 号汽油，加 97 号的改加 95 号。驾
驶员可以根据自己车辆的发动机压缩比选
择，如果压缩比在 8.5～9.5，可选择 92 号、
95号，如果在9.5以上，可以用98号。

我省汽油油品启动国四升国五
国五标准汽油硫含量下降80%

未来盖房子可走“私人订制”路线
900万安徽“新市民”将成市场的支撑点

房屋户型可以“私人订制”
购房者参与到房产开发中去

昨日，安徽省发改委副主任吴劲松做了“新型城镇化和房地产”的主
题报告，其表示，我国的城镇化进程远没有结束，长期内将是我国经济发
展的重要动力。但现在城镇化质量不高，城镇化的主动力作用没有发挥
出来。目前住宅待售面积 4.2 亿平方米，施工面积 48 亿平方米，这相对
于现有户籍人口可能多了，但若加上2亿多城镇非户籍人口就不多了，人
均只有20多平方米。

从我省看，也是这样。截至去年 9 月底，全省住宅待售面积 2367 万
平方米，施工面积7300万平方米，合计近1亿平方米（100万套），按照现
有户籍城市人口难以消化。但我省农业转移人口约 1300 万人，按户均
3.5口人计算约需要370万套住宅，按户均3口人计算约需要430多万套
住宅，这样计算，目前过剩住宅还不能满足人口住房需求。当然，这只是
一些理论设想，农民买不起房，买不买房子，需要另外政策。

我省到 2020 年户籍人口城镇化率达到 35%左右。实现这一目标，
就需要解决900万左右农业转移人口落户，但由于农村生产生活条件改
善、权益的增加，加之农民工在城镇就业稳定性差、收入水平低、生活成
本高，农民落户的积极性不高。

出现这些问题，主要源于部分地方政府认识不到位，觉得农民进城
负担不起，一个农民进城需要15万，实际上应该没有这么多。而且，受农
村优惠政策等影响，一些农民不愿进城，或者进城不转户口。去库存，打
通商品房和保障房之间的通道，不失为一个好办法。如安徽芜湖搭建电
子选房平台，房企在平台上展示其房源，有条件、有意愿的棚改户在平台
上自主挑选商品房。政府对通过选房平台购房的棚改居民，还会相应下
调公积金贷款利率、给予一定契税减免。房地产企业如要进驻选房平
台、选房超市，也要拿出至少2%的让利优惠，这会给居民带来实惠，也能
刺激房地产市场的销售。

新城镇化质量待提升
安徽还有900万“新市民”要买房

观
点
二


