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央行发布房贷新政，合肥各家银行相关细则或将近期出台

买100万的二套房首付款少掏30万
现在，真的到了该买房的时候么？9月30日，市场流传很久的房贷新政策终于

揭开了真正的面纱。这份由央行和银监会联合发出的“关于进一步做好住房金融服
务工作的通知”，对首套房贷的认定以及开发商的融资等做了“大尺度”调整。

首套房贷利率下限为7折，拥有1套住房并已还清贷款的，可按首套房贷标准
贷款。而昨日市场星报记者从合肥部分银行了解到，各家银行的相关细则或将于近
期相继出台，买一套100万元的二套房首付将少付30万，但7折房贷利率的优惠可
能性不大。

记者 任金如

政策：对拥有1套住房并已结清相应购房贷款的家庭，为改善居住条件再次申

请贷款购买普通商品住房，银行业金融机构执行首套房贷款政策。

解读：按照原有政策，这种类型再次贷款属于二套房，需要执行6成首付贷款，

现在二套普通房也可按首套房贷款。

二套房也可按首套房贷款

政策：在已取消或未实施“限购”措施的城市，对拥有2套及以上住房并已结清

相应购房贷款的家庭，又申请贷款购买住房，银行业金融机构应根据借款人偿付能

力、信用状况等因素审慎把握并具体确定首付款比例和贷款利率水平。

解读：“三套停贷”被彻底取消，同时，今后可能会出现购房人自己与银行谈判房

贷的情况。

政策：银行业金融机构可根据当地城镇化发展规划，向符合政策条件的非本地

居民发放住房贷款。

解读：城市的部分外地人口（例如新就业人群、自由职业者、外来务工人员），只

要符合该城市的政策规定，都有可能获得购房资格。

合肥学院房地产研究所副所长凌斌认为，这次央行“喊话”影响不大，目前市场

信心的缺失才是楼市遇冷的关键。该政策对于改善性群体是一个利好消息，但对刚

需购房群体是一个不利信息。打个比方，如果A购房者已购置一套房（已还清贷

款），B购房者首次置业。那么2人再次置业时，银行会将个人贷款发放给A，一方

面，A可以用购置过的那套房做贷款抵押，另一方面，A收入水平好于B，个人贷款

会倾向发放给A，公平性存在缺失。

悲观派：不利于刚需群体贷款

安徽清源房地产研究院专家郭红兵表示，此次限贷政策退出，最大利好是二手

房市场，出货更容易，购买力也会增强，二手房的市场变化会影响到新房市场，但如

果没有大量的投资性需求，新房库存压力不会有太多释放。

乐观派：最大利好二手房市场

虽然部分开发商已经否认了涨价传闻，但合肥业内人士表示，不排除涨价的可

能，一旦银行房贷细则出台，合肥楼市或会出现开发商集中突击开盘的现象。

猜想1：开发商突击开盘？

“二套贷”也可能被认定为“首套贷”，大量改善型购房家庭将无须再去通过办

理离婚的方式就能顺利获得贷款。

猜想2：离婚率马上下降？

合肥股民杨先生昨日告诉市场星报记者，央行“托底政策”封杀了房地产板块

估值的下行空间，预计今天银行板块、房地产板块都会上涨。

猜想3：房产股将迎上涨？

原先被认定的二套贷，如果在新政后被认定为“首套贷”，则意味着首付门槛大

大降低。以一套总价为 100 万元的改善型房屋为例，如果买房人原先以二套贷购

买，则需要支付6成首付，那么首付款就是60万元；而如果现在变成首套贷，则只要

3成首付，那么首付款就是30万元。

100万房子首付降30万小贴士

央行为房贷政策松绑，商业银行如何跟进？一家股份制银行合肥分行个贷部

工作人员透露，央行制定的只是框架性政策，各银行会在框架内根据自己的情况制

定不同的细则，估计近期会出台。

“首套房首付最低3成的政策执行起来没有困难，但是贷款利率最低7折的可

能不大”，合肥某商业银行工作人员表示，央行只是给出了下限，各银行有很大的自

主空间。

7折利率可能性不大

央行“松绑限贷”政策，让开发商“喜大普奔”。从新房市场来看，开发商动作频

频，但国庆期间合肥楼市的反应却平平。据网上备案数据显示，国庆长假前三天，合

肥楼市住宅备案量仅百余套。

暂时来看，市民购房的欲望不是很强。昨日，合肥高新区某楼盘置业顾问告诉

市场星报记者，因为央行的房贷政策到落实还需要一段时间，所以很多购房者都在

观望，部分二手房购买客户已经要求延迟办理二手房贷款。

国庆前三天成交仅百余套

为提高麻将运动技术水平，丰富人民群众的文化生活，近日，“第四届金中环广

场·雀友杯全国麻将大师赛”在省城金中环广场举行。本次比赛作为合肥赛区的预

赛，为将在杭州举行的总决赛选拔参赛“大师”。 记者 倪路/摄

星报讯（陈效宝 记者 王小雨 李青

松） 10月2日晚7时许，家住芜湖市二

坝镇的老妇杨某，步行至“富强”搅拌站

门口时，突然被一辆小轿车撞倒。

杨某被撞后严重受伤，紧急赶至的

鸠江交警八中队民警迅速安排车辆将其

送至医院救治，但仍没能挽回她的生命。

负责勘查事故的民警在调查中了解

到，2013年3月6日，杨某的丈夫骑电动

车在此路段穿越公路后，和一位村民站

在“富强”搅拌站门口闲谈时，不幸被一

辆小货车撞倒，当场死亡。如今，杨某也

在这条路上被撞身亡，夫妻二人出车祸

的地点相距不足一米。

夫妻同一地点相继遭遇车祸身亡

星报讯（记者 陈明） 10月 7日早

晨，歙县公证处主任王某，在该县西干山

锻炼身体时突发心脑血管疾病，虽经医

务人员全力抢救，但仍没有挽回其生命。

市场星报记者从歙县司法局了解

到，当天早晨7时许，王某在西干山锻炼

过程中，突感身体不适，坐在路边休息，

后倒地滑向林中。当地110、120接到路

人报警后，迅速赶赴现场处置。虽经医

务人员采取多措施全力抢救，但仍没有

挽回王某生命。

歙县司法局胡局长告诉市场星报记

者，经警方尸检，王某死亡系突发心脑血

管疾病所致。据了解，王某今年48岁，

担任公证处主任多年。目前，该局正积

极协助死者亲属处理善后事宜。

公证处主任晨练时突发疾病去世

星报讯（许建军 星级记者 俞宝

强） 2014年8月27日对于合肥市蜀山

区小庙镇马岗村村民来说，是个欢天喜

地的日子，大家盼了多年的水泥马路终

于修到家门口了！今年以来，小庙镇在

“一事一议”政策的支持下，启动修建村

级公路7条，均将在10月底竣工通车。

“一事一议”，是指村民们对生产生

活中遇到的不便提出“议题”并召开议事

大会，经村民代表同意后，向上级部门申

报项目，获批后立项。今年以来，小庙镇

各村、居组织村民们已召开“一事一议”

专题项目会议30余场次。

如今，我省各地在民主政治上，针

对突出问题，类似小庙镇“一事一议”政

策，从各自实际出发，“奇思妙想”的做法

遍地开花，为推进民主法治、加速安徽崛

起做出了积极贡献。

“奇思妙想”铺就基层民主路

星报讯（何骏洋 记者 张发平） 国

庆前的一天深夜，马鞍山的小超在家上

网时结识一名网名为“那一夜的心痛”的

女子，二人不多时就在网上聊得火热，

“那一夜的心痛”提出想要马上和小超在

一家咖啡厅见一面，小超立刻答应。

双方在咖啡厅见面后，女子说没有

吃晚饭，小超不敢怠慢，立即叫来服务生

点单，并要了两瓶啤酒。“啤酒多没意思

啊，我们喝点红酒吧。”见小超点了啤酒，

“那一夜的心痛”似乎有些不高兴，拿起

菜单看也不看就点了2个红酒套餐。

酒过三巡，“那一夜的心痛”突然接

了个电话，之后告诉小超家里出了点事，

得先离开。小超叫来服务生买单，结果

吓了一跳，一共1850元。

女伴还在身旁，不能丢了面子，小超

只好掏出现金结账。回到家后，小超越

想越觉得事有蹊跷，随后报警。平湖派

出所民警迅速赶到咖啡店，将店主匡某

带回。经调查，匡某家住湖南耒阳，

2013年以来，他招人组成团伙先后在湖

南、安徽多地以“酒托”的方式进行诈骗。

目前，犯罪嫌疑人匡某已被刑拘。

初次见面坑人两千，我也是醉了
马鞍山警方打掉一个“酒托”诈骗团伙
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