
弹指半年，2014年楼市已经进入
下半场。而2014年的房价走势也已
初显，不妨来预测一下2014年的房
价走势情况，毕竟房地产目前还是非
常重要的产业，如果房价波动，则会带
来不少影响，至少将会带给房价10个
后果，让我们一起来猜想一下。

恒大中央广场首开狂销25.6亿
详情：6月21日恒大中央广场首开

共推出2000余套房源（住宅+商铺），2

天揽金25.6亿。住宅均价虽破万元大

关，但丝毫没有冲淡购房者的热情，开

盘现场吸引了近3000人抢房。

事件解读：1.揽金 25.6 亿，创造了

全国楼市今年开盘销售纪录。

2.住宅开盘销售 13.4 亿，商铺开盘

销售12.2亿。

长虹世纪荣廷五开五罄
详情：6月14日新站首期大盘长虹

世纪荣廷携手星空团第五次开盘，吸引

了数千人到场抢房，人气爆棚。开盘仅

39分钟，此次加推的所有新品房源就

被抢销一空，续写热销大盘五开五售罄

的传奇。

事件解读：长虹世纪荣廷 2013 年

11月16日首次面市，首推的568套房源

在不到2小时内便尽数售罄，成功夺得

城区销冠，随后屡次开盘屡次售罄。

万达文旅城购房者彻夜等候
详情：6月8日，万达文旅城二期住

宅加推，百余套房源一扫而空。购房者

热情高涨，部分置业者在售楼部彻夜等

候，只为能在万达选购一套心仪的房

子。

事件解读：合肥万达城从奠基的

第一天开始，轮番上演重磅惊喜。回

归 2013 年 12 月 8 日，合肥万达城一期

开盘，不仅在安徽省及周边城市产生

了广泛影响，同时也赢得了良好的市

场口碑。

2月起合肥住宅库存一路走高
详情：自2014年2月，合肥市九区

住宅库存一路走高。截至2014年6月

31日，合肥市九区商品住宅可售套数

40504套，环比上月上涨0.7%。

事件解读：1.从目前的平均销量来

看，合肥楼市库存的销售周期在6个月

左右，尽管近 1 年内有了稳步的上升，

但仍处于历史较低水平。

2.库存上浮的主要原因为开发商

对推盘量的谨慎控制以及市场主导的

观望情绪。

信达36.1亿夺上半年“地王”
详情：5月23日拍卖会上，信达力

压群雄，以总价约36.41亿元摘得包河

区446.2亩巨无霸地块，成为合肥楼市

上半年的总价“地王”。同时也成功打

破了2012年由万科保持的总价地王纪

录。

事件解读：该地块的北面是绿地中

心，西面是天下锦城，宗地东南隔着宿

松路是一个已经入住的小区，高铁南

站、周边项目集聚，同时沿着宗地向西

可瞬间抵达政务区核心地段，占据着诸

多利好因素，极具开发价值，未来这里

将再添一座综合体。

宝能滨湖夺地“造城”
详情：2013年6月19日，宝能曾以

1.28亿元拿下滨湖区96亩商住地，今

年5月7日，宝能又以总价11.4亿元摘

得滨湖区564亩巨无霸地块。6月20

日，宝能再度发力，斥资24亿元拿下滨

湖619亩商住地。

事件解读：根据宝能近 2 次的拿

地记录来看，宝能城的项目规划十

分 高 端 ，除 了 酒 店 之 外 ，多 座 摩 天

大 楼 也 将 成 为 滨 湖 区 新 的 名 片 。

滨湖新区如今已经走到了第 8 个年

头 ，品 牌 房 企 的 入 驻将引领滨湖升

值之路。

文一深耕合肥连夺5地
详情：在今年上半年的土地拍卖

中，本土房企文一可谓是佼佼者，半年

砸金超24亿元布局合肥，在肥东、肥

西、庐阳、经开、瑶海五大区城拿下5宗

土地。

事件解读：据了解，文一集团已制

定了长远的发展规划，下一步，文一集

团不仅要完成合肥各个市区的布局，也

将走出合肥，开辟大安徽板块。目前，

集团已在阜阳、蚌埠等地参加调研，不

久，文一将进驻皖北地区，重点挖掘皖

北房产市场的潜力。

一条紫云路地价相差200万
详情：同一条紫云路，南北两幅地

块成交价格相差近200万/亩。紫云路

以北的合经区2014-001号地块被尚

泽以430万元/亩竞得，而紫云路以南

的合经区2014-003号地块被本土房

企文一收入囊中。

事件解读：合经区 001 与 003 这两

宗地隔紫云路相望，距离很近，而地价

却相差 200 万/亩。不少业内人士表

示，“尚泽捡了个大便宜，偷着乐吧。”而

文一此次力压众房企进军经开区也显

示出本土房企的野心。

畅通二环3月开工
详情：3月 28日晚间，合肥“畅通

二环”工程望江西路、集贤路、桐城路

三大节点将同时开工。这也标志着，

合肥未来两年最重要的道路改造工程

之一的“畅通二环”正式开始走入人们

的视野。

事件解读：在畅通二环的规划中，

未来，二环将全程采用“无红灯”设计，

时速或将设计为 60-80 公里。这就意

味着，理想的状态下，如果机动车以80

码的速度一路畅行，最快大约半个小时

就能跑完二环全程。

五里墩立交桥封闭维修
详情：跨年夜20时左右，交警突然

对五里墩立交南一环-西高架从东往

西方向匝道实施封闭，一时间造城交通

大拥堵。当晚，合肥市发布消息，封闭

原因是该匝道橡胶支座发生老化，梁体

发生偏移。

事件解读：4 月 15 日零时，五里

墩 立 交 桥 彻 底“ 回 归 ”合 肥 市 民 身

边。五里墩立交桥伤情最严重的 A3

匝道（南一环-长江西路）恢复通车，

五里墩立交的首个“疗程”圆满画上

句号。 （本报综合整理）

房价走势

引发购房末班车效应

房价后果：二手房可能小反价

理由：按照当下二手房营业税5%

的税率，突然增长至11%，你说市场会

急躁吗？从一套房子的成本价格来看，

税费的比例非常高，尤其是二手房，要

缴纳个人所得税、营业税、契税，以目前

二手房200万一套来计算，5%营业税

要给1万，还有个税和契税呢。如果以

11%计算，那就是2万，不管转嫁，还是

各自承担，都是活鲜鲜的钱。从估价税

到国五条，每当一不利于购房者，或者

增加负担的新政策出台，楼市一定有末

班车效应，这是第一反应。业主遇到有

市场，肯定有反价的心理，哪怕一小刻，

也想盈利赚钱，这就是楼市。

楼市萧条谁买单的问题

房价后果：让房价冷静一段时间

理由：房地产营改增如果实施，开

头几个月市场肯定冷静，因为业主有转

嫁成本的心理，开发商有吗？谁也说不

准，但在正常的房产交易里面，二手房

才要给营业税，新房购房者只要给契

税。但营业税属于企业，根据相关的分

析，如果是开发商可能会有抵扣税，这

样以公司名义买房更加实惠。但是，如

果二手房给消费者增加税费的负担，市

场肯定有博弈。

交易时限延长

房价后果：上涨动力不足

理由：以现在市场氛围来看，如果

房地产营改增必然给楼市增加一个重

锤，本来银行房贷已经让楼市交易时

间延长，这样叠加，房价上涨动力就更

不足。

一手房时代重归

房价后果：一手房房价可能有涨

理由：从2006年二手房交易的爆

发，到2009、2010年的大涨，可以真正

体验这几年二手房市场的火爆，谓之二

手房时代的来临，但2013年开始，全国

一手房开发大量增长，一手房的存量、

库存还是当下楼市的难题，如果房地产

营改增，势必让有营业税的二手房给予

更多交易上的阻碍，一手房没有营业

税，相反得到更多购房者的青睐。如果

以现在深圳楼市分析，一手房价格远远

低于二手房，哪有不买一手房而选择二

手房的道理？

加速当下楼价的下滑

房价后果：房价继续下降

理由：房地产是这几年投资渠道

极其稀缺的渠道，但不是唯一。如果

发现楼市交易量跟不上，那么房价上

涨的空间肯定缩小，此时出台房地产

营改增，再结合楼市当下形势，必将加

速当下楼价的下滑，而且应该会重点

体现在二手房市场上；一手房会体现

在拍地的信心和政府的定价等方面的

改变。

业主利润心态的改变

房价后果：议价成为常态？

理由：房地产营改增说明国家已经

重视房产交易增值部门税费，业主知道

房产的润利空间的减少，不管是住家

的，还是炒客，都应该重新思考这个问

题。业内所谓的实收，会否继续坚持

呢？大连已经出台政策，要求哪部分的

税费该由谁负责就谁负责，不能转嫁。

刚需客更加自由

房价后果：房价涨幅更好的控制

理由：如果一个市场没有炒客，或

者是买方市场，你认为这个市场的价格

还会那么疯狂吗？理应得到更好的控

制。买卖是你情我愿，没人买账，就没

有太好的动力，那时买房就更加自由和

自主。

转租的人增多，全国租房时代？

房价后果：房价僵持

理由：城市的需求要么是买房，要

么是租房，总应该有个住所是中国人的

理念。如果房产交易难动，那么租房的

市场会很旺盛，这可能令人们观念的改

变。中国在租房市场一直没有太完善

的措施，如果将来租房市场炒作，将无

法估计市场的发展方向。

低总价房畅销

房价后果：小户升价

理由：如果真的要交更多的税，以低

总价来缴纳，这样的负担可能更小，那是

否和香港一样，住宅的空间问题？以目

前楼价的高位水平来看，低总价房源已

经成为交易量活跃的一个主体，预计未

来也更是主流，更是开发的主流产品。

买房将是一个难啃的骨头

房价后果：升价会越来越均衡

理由：谈到商品房，买一套房不仅

要首付，一大堆的税费也令消费者十分

头疼，国家想办法压缩利润空间，但控

制不了税费的转嫁问题，自然让消费者

难受，预计未来商品房将是一个难啃的

骨头。减税可以增加交易的活跃，但增

加税负，会控制这块的交易。买房一旦

成为抉择的事情，试问涨价还会那么痛

快方便吗？ （本报综合整理）

2014下半年房价走势情况猜想
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弹指间,2014年已经过去一半,在
这半年里,合肥楼市风云再起。这半
年，合肥大建设如火如荼，那么2014
年上半年的房地产市场发生哪些大事
呢，我们一起回顾。


