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随着信贷松动支持刚需、各地出

台政策等促进楼市健康稳定发展，进

入六月份以来，合肥楼市也呈现出回

暖的迹象。6月22日合肥恒大中央

广场开盘当日，很多客户早在七点左

右的时候就过来排队签到，等待开盘

选房。样板间、销售中心大堂、认购区

等现场人气爆棚。近万对鞋套，两百

多桶饮用水，三百多箱瓶装水，2万个

纸杯以及超万份项目销售资料派送一

空，销控表全面飘红，成为名副其实的

“日光盘”。
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合肥恒大中央广场开盘热销现场

合肥恒大中央广场开盘热销现场

恒大集团执行董事 副总裁何妙玲

接受央视采访

6月22日合肥恒大中央广场开盘当日现

场气氛热烈，人气爆棚。据了解，有相当一部

分购房者是刚需一族。楼市反弹回暖，当然离

不了刚需一族的“发功”。

安居客数据显示，今年以来通过安居客

APP和网站看房的人群数量目前正稳步增

长。从搜索户型、总价、面积等参数看，这些看

房者多为刚需人群。业内分析，可见买房需求

并未减少，楼市潜在购买力依旧旺盛。广发证

券5月研报指出，在供给端和政策良性预期的

推动下，环比市场表现将会逐步改善。而标准

普尔6月报告也认为，随着房地产行业政策和

信贷政策的有所放松，大量的新推盘入市和自

住型需求可能将在今年下半年推动销售量有

所复苏。由于房企会因应市场调整营销策略，

以及有较大的可售货量为支撑，标普预计今年

下半年中国楼市销量将增长10%。

恒大集团董事局主席许家印在3月份表

示，只要全国GDP能完成增长7.5%的目标，

一线房价肯定会有10%的上涨，二三线则有

5%左右的上涨。许家印指，楼市形势并非如

媒体报道的悲观，不能用个别市场来代表整

体走势。长远来看，房地产的主战场是在二

三线城市。

上海易居房地产研究院研究员严跃进对

近期楼市成交情况作了分析，其表示，5月份

市场成交量赶超4月，主要与推盘放量有关，

另外和部分城市促销等策略的实施有一定关

系，随着企业营销方式的更多样性，未来楼市

交投量会继续保持。

刚需发力业内看好楼市回暖

刚需盘认购火爆

合肥楼市惊现“日光盘”

恒大集团副总裁何妙玲
接受采访实录

问：您如何看待当前房地产市场？

答：目前整个中国房地产市场调

整后已平稳，特别从最近几周的情况

来看，市场整体在回暖，市场参与方的

信心也都在恢复。

当然，市场调整带来竞争，竞争加

速了优胜劣汰，企业分化很明显。今

年前5个月只有万科和恒大完成了年

度目标的40%以上，我们前5个月销

售了562亿，同比增加了64%，是唯一

一个前5个月完成年度销售目标过半

的企业。

问：那您怎么看这种回暖和企业

分化现象？

答：市场在回暖但更加理性，企业

分化、市场分化是必然的。今天的销

售现场大家也看到了，这个项目是二

线城市的项目，排队认购的客户远超

推货量，预计将创造今年楼市开盘销

售新纪录。这说明无论什么时候，满

足刚需、高性价比的产品，都会得到市

场的认可；产品品质好、园林绿化好、

配套完善、精装修交楼，就会得到购房

者的追捧。

与去年同期相比，今年5月份恒

大合约销售金额同比上涨28.3%，而

前五月恒大同比涨幅逆势上涨，同比

涨幅增长近65%，是大型房企前五月

销售增长的最成功例子。那么，支撑

恒大这些数据的背后是什么？走访

中，笔者听到最多的是恒大的品质。

6月22 日的合肥恒大中央广场销

控表全面飘红。在销售现场，70岁高

龄的赵大爷告诉笔者，恒大这个小区

在合肥中心区，买东西、去医院都比较

方便，恒大又是大企业，质量有保证，

我们很满意。“我买的是商铺，恒大中

央广场刚打出广告，我就关注了，这个

位置实在太好了，周边都是高端住宅，

又连着地铁出口，客流量会非常大，商

业人气一定很旺，而且是一期推的商

铺，现在不买，以后再推二期就贵了。”

合肥私营企业主李小姐这样说。

据了解，恒大所有的项目以首次

置业者和自住的普通老百姓的刚性需

求为主。恒大一直秉承“配套先行”的

开发理念，实行项目首期住宅与整体

配套同期交付使用，100%项目配有多

功能豪华会所，80%项目配有运动中

心、幼儿园、小学、大型商业街、恒大剧

场等，使业主享受到完善、成熟的配

套。此外，恒大所有项目均以全屋精

装修交楼，恒大持续对产品的品质进

行升级。明确的市场定位让恒大产品

得到了市场的广泛认可，业绩屡创新

高。2014 年前 5 月，恒大实现销售

562.1亿元，完成年度目标的51.1%，

目标完成率全国第一。

恒大品质造就合肥“日光盘”

购房者接受央视采访

项目概况：

合肥恒大中央广场：位于合肥市

主城中心，炉桥路东侧，明光路北侧，

琅琊山路南侧，胜利路西侧。项目规

划总占地面积约 24.2 万平方米，规划

总建筑面积约137.2万平方米，将打造

成合肥主城中心旗舰综合体。

今年以来，房地产市场行情持续走低。据

中国指数研究院数据显示，2014年一季度，全

国30个主要城市中有28个城市成交面积同

比下滑。

不仅“金三银四”成色不足，五月开局“寒

流”更是延续楼市疲态，使全国楼市成交跌至

“冰点”。连续几个月的楼市低迷行情，不仅让

开发商动作频频——不少楼盘连锁性降价，也

让多地政府坐立不安，在双向调控的大趋势

下，楼市政策的微调应运而生——一时间，多

个二三线城市限购松绑的传闻不绝于耳。

4月28日，南宁市房管局正式发文称，自

2014年4月25日起，广西北部湾经济区内的北

海、防城港、钦州、玉林、崇左市户籍居民家庭可参

照南宁市户籍居民家庭政策在南宁市购房。就

此，媒体戏称：南宁楼市打响了政府救市第一枪。

早在去年8月份，此轮限购放松传闻便已

于温州拉开帷幕。今年，除南宁之外，安徽、杭

州、无锡、天津等多个城市也已在寻找放松楼

市调控的突破口。而无锡宣布从5月1日起，

该市购房入户门槛从70平方米降至60平方

米，意在刺激购房者消费；杭州萧山区则通过

下调土地竞买金为开发商舒压解难；安徽铜陵

市政府也出台了相关意见，并在住房公积金贷

款、契税补贴等方面拟定了一系列利好政策；

郑州市房管局也透露，在国家政策允许的情况

下，未来将可能根据市场形势，对购房政策适

时进行调整。

在市场与政策的博弈中，楼市未来回暖走

向日渐趋于明朗。

政策支持刺激市场走向明朗

随着各地楼市政策调整趋于平稳，市场参

与方信心也开始恢复，楼市呈现整体回暖。

上海易居研究院最新数据显示，5月份，一

线城市新建商品住宅成交均价为23072元/平

方米，环比上涨3.7%，同比上涨10.6%。可见，

5月份市场成交价格并未出现明显下跌。

在一线城市中，上海、广州涨幅最明显。

而CREIS中指最新数据显示，上上周（6月9日

至 15 日）40 个城市累计成交面积环比上涨

13%，同比上涨7%，累计成交量回升。其中一

线城市环比涨幅最大，达39%，北京环比增幅

近1.7倍；二线城市同环比均有所上升。

进入六月份以来，合肥楼市呈现出回暖

的迹象。作为二线城市，合肥近几年的扩张

步伐异常迅猛，城市化进程加快，进入城市

的人口也随之增多，而这部分人一旦进入城

市必然会有居住需求，其中又以年轻人居

多，他们在购房上则多偏向于刚需户型，也

因此，从大部分购房者角度考虑，刚需依然

旺盛。6月 21日、6月 22日，安徽合肥恒大

中央广场、河南平顶山恒大名都分别开盘。

两盘单价均持平甚至略高于当地周边市场

均价。两项目均刷新了楼市销售纪录，其中

合肥恒大中央广场创造了全国楼市今年开

盘销售纪录，平顶山恒大名都创造了今年三

线城市开盘销售纪录。业界分析，恒大是中

国布局最广的房企，对市场变化最敏锐，反

映最客观，其销售情况最能体现中国楼市的

整体趋势，两个楼盘的热销反映了二三线城

市楼市已经回暖。

楼市呈现整体回暖发展趋向

新闻延伸


