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国元视点

股指窄幅震荡

中小盘股5月掀减持风暴
百家公司股东5天套现35亿 中小板、创业板比重近七成

【摘要】：本文试图从理顺物业管理与企

业建设的关系出发，对物业管理公司如何做

好服务，提升自己在企业建设中的作用，提出

了自己的方法与建议。同时提出，物业管理

企业必然向着规模化、区域化、专业化和智能

化的四大方向发展。
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如何做好服务，成为当今物业服务企业

共同面临的最重要的课题。安徽出版集团物

业管理有限公司在为出版集团提供优质服务

的同时，也广泛参与到集团的建设，积极发挥

作用，为集团的腾飞奠定了坚实的基础。

一、立足实际，理顺集团建设与物业管理

的关系

安徽出版集团物业管理有限公司面对现

实困难，解放思想，积极创新工作机制，加强

对集团辖区物业管理的工作，从机制上理顺

了物业管理与集团建设的关系，注重发挥物

业管理在集团建设中的作用，有效促进了集

团的发展。主要表现在以下几个方面：

（一）物业管理所从事的保安、保洁、绿

化、房屋及设施设备维修养护、车辆管理等工

作，正是安徽出版集团建设中卫生、治安、环

境等最基本的职能范畴。

（二）物业管理公司参与集团在员工中开

展形式多样、健康有益的企业文化活动，不仅

有利于丰富员工的精神文化生活，也有助于

促进集团员工的和睦，增强员工对公司的认

同感和归属感。

（三）集团建设得好，员工素质的提高、自

觉履行职责，这有助于物业管理制度的有效

遵守和执行，有助于员工自觉性的提高，有助

于公司实现规范化、制度化管理。

二、因势利导，强化物业管理在集团建设

中的作用

随着城市建设的发展，各种住宅、商业大

厦、办公大楼等日益增多，它们在交付使用

后，都面临着管理、养护和修缮的问题。因

此，推行专业化、社会化的物业管理，不仅可

以确保物业在整个使用周期内功能的正常发

挥，而且良好的不间断的专业管理服务，还可

以使物业的寿命延长。

“集团大楼公共卫生间窗明台净，白白的

洗脸池台上摆着纸花或鲜花。有人常说，‘看

一个公司的管理，首先看其洗手间’。洗手间

有鲜花绿叶，感觉真不一样，感谢我们的保洁

工。大楼明亮整洁,鱼池绿水荡漾,员工安心

舒适……”这是安徽出版集团一位资深员工

在微博上发出的感叹。

正是由于物业管理的到位，使得安徽出

版集团大楼内的员工，在清净、优美、生活方

便的环境里“兢兢业业”，安徽出版集团大楼

更是成为天鹅湖南岸一道风景。这表明，没

有这种专业化、社会化的物业管理，物业使用

年限将会“受伤”。

2012年3月25日，参加活力澳门推广周

(合肥)活动的30余位葡语国家旅游管理及会

展产业界代表，来到安徽出版集团参观交

流。一下车，这些葡语国家友人就被这座犹

如书籍般的建筑打动了，纷纷掏出相机与它

合影，还竞相摆出不同的POSE。

三、物业管理发展的四大方向

（一）规模化

首先，兼并重组、充分利用小企业资源。

目前，无资质等级、小而全的物业管理企业较

多，由于这部分企业的服务不规范，极大地损

害了行业的整体形象。因此，须通过企业整

合，建立产业规模促进行业健康发展。

其次，扩大物业管理面积。物业管理企

业进军下游市场，扩大管理面积，是规模化发

展的又一举措，也是物业管理企业一次传播

自己品牌的时机。但对于任何一家物业管理

企业，对于打开更大市场，都必须要有足够的

认识和思想准备。

（二）区域化

随着社会的不断进步，城市功能划分越

来越细，小政府、大社会的发展趋势也越来越

快。政府为简化办事程序，必将将部分职能

让社区和企业来承担，因此，区域化物业管理

初见端倪。区域化管理有利于实现一个集团

内部的综合管理，各子公司之间的日常生活

和工作，可以通过区域化物业管理单位提供

全方位的服务来实现。

（三）专业化

如果物业公司一味追求小而全，必然大大增

加管理成本和自身负担，且添置的各种专业设备

及相关人员无法充分发挥其潜在的使用价值，造

成资源的大量浪费。相反，专业化的管理，可以

大大减少物业公司的工作量，且有益于物业管

理人员职业化水平的提高。如可以组织防务

维护与保养专业公司对子公司的服务、集团的

绿化等也可以由专业的绿化公司承担……

（四）智能化

智能化物业管理可以提供效率更高、内

容更多的服务，如物业管理人员也将变为电

脑网络的操作者与管理者，通过网络提供各

种管理服务，从根本上改变了自身的传统形

象，提升了物业管理的科技含量、档次和地

位。但与此同时，也对管理人员的素质提出

了更高的要求。智能型物业管理人员不光要

熟悉出版集团的基本概况，同时还应熟悉和

掌握计算机的基本知识和网络知识。
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中国海诚：业务转型内生性增长
中国海诚（002116）系由原轻工业部

下属的中国轻工业上海设计院经整体改

制后于2002年 12月设立，主要从事工

程总承包、设计、咨询和监理，在国内大

中型轻工业工程建设项目中的市场占有

率一直在80%左右。

公司于2012年3 月23 日正式授予

股权激励计划，行权考核目标为：行权当

年的前三年净利润复合增长率不低于

20%，且不低于对标企业75 分位水平。

由于建筑行业近两年业绩普遍较好，不

低于对标企业75分位有一定难度，因此

股权激励将助推管理层继续改善管理，

提升业绩。从建筑工程发展来看，工程

总承包已经成为工程企业做大做强的必

经之路。公司在国内大中型轻工建设领

域处于主导地位，初步完成由传统设计、

咨询、监理技术服务提纲上转型为总承

包服务的综合工程公司，即“以工程技术

服务为主”向“以工程总承包服务为主”

的业务转型，制浆造纸和食品饮料领域

的工程占公司承接业务45%左右，另外

公司业务还涉及医药化工、家电电子、以

及民用领域。2012上半年，公司净利率

开始走出低谷，前三季度净利率又进一

步提升了0.27个百分点，同比提升0.08

个百分点，总承包业务毛利率在设计优

化、集中采购、施工等方面有提高潜力。

合肥工业大学证券期货研究所

孙东梅 姚禄仕

根据沪、深交易所诚信记录并结合

上市公司所发公告，在5月2日至8日的

短短5个交易日内，两市已有100家上市

公司遭到各自股东的减持操作，涉及股

份2.504亿股，149位股东短期内共计套

现约35亿元。反观去年同期，同样是5

个交易日，上市公司遭股东套现额则仅

有19亿元。

从板块来看，上述100家公司中共

有84家来自中小板、创业板，两板块股东

合计套现金额约为24亿元，占整体成交

比重近七成。一位长期关注产业资本投

资动向的券商分析人士表示，从过往案例

来看，民企“扎堆”的中小板、创业板一直

是股东套现的“主战场”，更何况今年以来

板块内公司股价普遍上涨，相关股东如今

集中选择高位套现亦在情理之中。

而在外界看来，大股东们大多对自

家上市公司“知根知底”，并处于经营和

管理的第一线，能最快接触到上市公司

的第一手信息。在此背景下，其在股价

高位时做出的套现举动往往备受关注。

对此，上述券商分析人士也表示，

控股股东“带头”减持，是出于自身因

素还是因为个股价值被高估，并不好

判断，但这的确是一个参考指标。从

历史经验来看，当指数处于阶段性高

位时，一旦股东减持套现额突然出现

大幅增长且大量产业资本参与减持时，

往往是一个“拐点性”信号。不过，他进

一步强调，尽管近期股东套现规模有所

增长，但考察周期还相对较短，各路资

本对行情、个股走势是否已产生分歧还

有待观察。

热点观察

个股传闻

传闻：精伦电子：精伦云影音智能机

新品上市；

传闻：兄弟科技：VB1仍停止对外报

价，询价提高四成；

传闻：三变科技：皖电东送工浙北变

电站首台变压器局部放电试验成功；

传闻：尤夫股份：20万吨工业丝项目

现已试生产；

传闻：ST 金城：金龙金矿的黄金储

量将有较大幅度提高；

传闻：*ST 大地：南充项目力争今年

年底完工；

传闻：腾邦国际：今年 1 季度酒店预

定量同增323%。

中财

周五股指低开，在以招商银行为首的银

行板块的带动之下，股指快速拉升，创业板指

数盘中再次刷新高点，由于市场预期A股

IPO或于两周后重启，股指冲高回落，窄幅震

荡，至尾市，沪指收于2246.83点，创业板结

束六连阳收于988.30点。

持续火爆的板块回落幅度明显加大。

4G、文化传媒领跌，北纬通讯封于跌停，华策

影视、华谊兄弟跌幅都超过6%，持续的上涨

最终迎来了获利盘涌出，虽然未来行业发展

前景依然值得期待，但短线累积升幅确实较

大，及时的调整将有利于更好的发展。新能

源板块的炒作还在蔓延，核电核能、风能、地

热能、页岩气等板块蜂拥而上，节能、环保、

新能源板块二级市场的充分炒作，反映出人

们对于保护环境意识的逐步提高。

中国央行第一季度货币政策执行报告提

出“把好流动性总闸门”，这是对一季度人民

币持续升值，国际超低利率环境下流动性流

入中国做出的反应，预计起初央行会以数量

工具对冲。未来央行将更加重视金融市场进

行结构性改革和增加金融市场效率，而不是

出台降息等单一政策。

相对于主板而言，近一阶段创业板的强

势是有目共睹的，但随着股指的推高，市场的

担忧情绪也是在逐渐升级，尤其是当下。一

方面，创业板本月再次迎来解禁洪峰，据统

计，5月共有34家创业板公司涉及17.24亿

股解禁，解禁市值合计316.73亿元，占本月

解禁公司家数的32.4%，为年内单月解禁数

量的较高水平；另一方面，随着IPO重启声不

断，创业板将面临较大压力。短期市场的风

格存在转换的可能，投资者可关注这一过程

中的交易性机会。 国元证券


