
随着新政细则在合肥的温柔

落地，4月楼市在经历清明前后的

短暂回落后，上周再次发威，以单

周备案3372套的佳绩再创合肥

单周销量历史新高。专家表示目

前合肥房价上涨态势明显，虽会

存在小幅震荡但不影响其整体上

行趋势。 吴冬寒 记者 程梦萱
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单周备案量超五成创历史新高

合肥楼市“金三银四”成色十足

周备案量突破3000套再创销量新高

根据来自网上备案的数据显示，

2013年4月7日~4月13日期间合肥市

区共成交住宅类商品房3372套，成交商

业类商品房409套，成交办公类商品房

192套。从销售数据上可以看出，上周

合肥市区住宅类商品房的销售量达

3372套，与之前一周2213套的销量相

比 ，增 加 了 1159 套 ，其 涨 幅 高 达

52.37%。

对于超过五成的巨大涨幅，有关业

内人士分析认为，之前一周由于受到清

明假日的影响，销售量出现了大幅度下

滑的现象；假期过后，销量便自然回升

至市场正常水平。“金三银四”本就是楼

市传统的销售旺季，此前因“国五条”的

出台引发全国对于房产走势的关注，开

发商和购房者们都在忐忑中持续观望，

而随着合肥新政细则的温柔落地，不仅

释放了之前收缩的市场，更出现了“反

弹”的现象。

上周合肥楼市不仅以3372套的成

绩创下单周销量新高，同时，在上周的

单日销售中，前五日的日销量均超过了

500套，这是合肥住宅销量首次连续五

日超过500套。而4月9日超过750套

的日销量，也成为自2011年以来合肥

楼市单日销量之最。合肥学院房地产

研究所长、副教授朱德开分析指出，在

新国五条细则出台后，楼市并未出现之

前遇冷，主要因政策预期较为冷酷，而

现实版因地而异，则温和得多。也因此

很多买房人放弃观望，大量刚需涌入市

场，导致成交量不断攀升。

值得注意的是，上周期间四行政区

的销售量占全市比例达到了64.47%，远

高于其他各区。而且其中蜀山区和瑶

海区的销售量更是超过了600套，销量

之和超过了非行政五区的总销售量，而

滨湖与经开二区却在上周出现了环比

下跌的现象。

华邦ICC
超高层产品发布会耀世开启

3月30日，合肥发布“国五条”执行

细则，细则首条便提出“确保2013年全

市年度新建商品住房价格增幅不高于

本市城镇居民人均可支配收入的实际

增幅（名 义 增 幅 监 区 CPI）”，表明了

2013年合肥房价上涨的必然趋势。

未提及限购、房产税、二手房交易

税等严厉条例的合肥“国五条”细则被

形容为“过度温和”，这与之前市场的严

酷预期形成强烈反差，反而助推了一部

分购房者步出观望。合肥“国五条”执

行细则的内容表明了政府的温和态度，

也表明了合肥楼市仍然具有上升空间，

这无疑给开发商和一些购房者们吃了

一颗“定心丸”。

业内人士指出销售节点的把握是

房企季节性营销策略成败的重要因素，

金三银四是传统的营销旺季，房企纷纷

开盘加推，希望在旺季获得好的收成。

3月合肥楼市开始出现井喷，根据

来自365房产网的数据显示，3月合肥

楼市销售11335套，是3年来首次单月

销量过万，销售均价也直逼7000元/平

米，是自2010年7月以来的单月销售高

峰。除去清明期间销量和房价受到较

大影响外，近期合肥楼市整体上行的趋

势明显。

有资深业内人士认为，按照目前的

销售量走势，预计4月将突破15000套

的销售量，创下合肥楼市月销量的历史

新高。“从今年的市场来看，这个旺季的

含金量不会令开发商们失望。市场不

会存在大范围的波动，稳步前行应该是

新政后的主要趋势。”

合肥楼市稳步前行是未来趋势

活动现场，来自华邦、贝诺、戴行、中

建、中指院的诸位专家，围绕华邦ICC项

目从各自专业角度进行解析，增进现场

嘉宾对于项目的了解。

华邦集团总裁助理尹争介绍，ICC

项目邀请了国内乃至国际级的团队通

力合作共同打造，其建筑设计由英国

贝诺公司香港 ICC 的主创人员担纲，

运用独特设计语言阐述建筑理念。现

场，来自中建三局的专家对于 ICC 的

建造速度以及工艺质量等进行了全面

的分析。

戴德梁行华东区写字楼部助理董事

陈曦先生，则从专业的角度一一剖析了

ICC超高层的核心价值，并表达了对合肥

未来写字楼市场的乐观预期，引起现场

嘉宾对于ICC项目未来保值升值的信心

和期待。

据来自网上的数据显示，4月7日~

4月13日期间合肥市区住宅类商品房

的销售均价为6748.85元/平方米，北部

组团备案均价4328.51元/平方米，备案

量 为 430 套 ；西 南 组 团 备 案 均 价

5478.38元/平方米，备案量为257套。

从数据上可以看出，上周销售均价

较之前一周的6923.18元/平方米下跌了

174.33元/平方米，跌幅达2.52%。至此，

全市单周均价经过连续两周的持续下

跌，已跌破6800元/平方米。365房产网

数据分析师王军认为，平价刚需项目在

近期热销是导致均价在数据上呈现下跌

的原因，“上周期间祥源城、琥珀名城、圣

地雅阁、云河湾等项目销售量出现了大

幅度上涨的现象，这类备案均价低于

6000元/平方米项目的热销是使得近两

周销售均价出现下跌的主要原因。”

对于合肥未来房价的走势，365地

产研究院院长李智认为，合肥房价将保

持原有上行惯性、先跌后涨的格局，在

新政执行细则出台后的两个月左右还

将存在一个市场的观望期。而关于调

控加码出现的可能，他认为房价上涨过

快的城市会率先实施房产税试点，届

时，房价又将会出现短暂的波动。

均价数据显示微跌或难阻上涨走势
活动以炫彩激光秀拉开帷幕，生动

演绎了华邦 ICC 产品的时尚与活力。

活动现场，华邦集团领导，中国指数研

究院专家与项目的三大合作方英国贝

诺、中建三局、戴德梁行的嘉宾共同参

与了“对话 ICC”的互动讨论环节，对

ICC 超高层产品进行了深度诠释和全

面解读。

华邦集团合肥城市公司总经理徐祖

文在活动现场致辞，他表示，对于一个发

展逾十年的地产公司，ICC对于华邦具有

里程碑的意义。将华邦ICC打造成为政

务区首席标杆写字楼，是全体华邦人的

梦想，也是全体华邦人的决心。为了这

个梦想，集团上下团结一心，倾力投入。

徐祖文同时表示，政务区作为一个城市

的政务文化中心，代表着合肥城市的发

展方向，而ICC世贸中心项目，更将驱动

政务新区升级的超级引擎，代表着合肥

国际商务生活的未来。

4月13日下午2点30分，“华邦ICC——超越，巅峰之上”超高层

A座全球产品发布会于合肥天鹅湖大酒店国际宴会厅隆重举行。合肥

各大主流媒体，社会各界名流，与数百名ICC新老客户齐聚一堂，活动

现场座无虚席，共同见证了这一盛大发布仪式。 程梦萱

首席标杆写字楼 打造政务区超级引擎

名家共话ICC 解密产品核心价值

华邦ICC，政务核心，天鹅湖畔，国际

甲级写字楼。ICC位于城市主干道潜山

路、南二环路交会处，快速串联金寨路高

架，紧临未来地铁3号线市政府站。德国

原装进口蒂森克努伯电梯，垂直畅行驱

动力，最快梯速6米/秒，最短等候时间35

秒，高速稳定运行；无内柱核心筒设计，

空间利用最大化，能源效用最大化；地下

1456席智能泊车位，率先引进与世界同

步的自动寻车系统，科技彰显商务精英

从容气度；10万方银泰百货，顶级专属商

务配套，引领世界风尚生活；拥有228年

高端物业服务经验的戴德梁行作为ICC

的全程资产管理顾问，为ICC保驾护航。

华邦ICC，凌驾于城市高度之上，代

表着现代写字楼的最高发展形态，亦领

袖着城市发展的新时代。华邦ICC，大合

肥CBD舞台上的绝对主角，209米超高

层A座，是整个项目的标杆之作，将成为

世界500强进驻合肥的首选物业，为安徽

商业精英提供至臻完美的国际化商务体

验和掌控全球的财富平台。

超越巅峰之上 同步全球品质


