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近日，记者从合肥高新区管委会携手祥源地产共同召开“人居合肥·魅力高新——城市西

部组团建设发展论坛”上获悉：合肥西部组团规划出炉，该区将打造“宜居”的现代科技新城，

一批重点项目将陆续现身高新区。 记者 何曙光 程梦萱
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合肥西部组团规划出炉
建设200万人“宜居”科技新城

该规划透露：合肥高新区近期规划面积

128.32平方公里，规划人口约60万人，一核两

翼，产业两分，人居核心。远期面积 264平方公

里，规划人口约200万人。合肥城市空间发展

战略的西部组团核心区，15分钟到达新桥国际

机场，20分钟到达高铁南站，5条地铁通过。

该规划表明：合肥高新区在打造“科技名

城”的同时，应当依托自然水系和山体景观资

源，做好“水文章、绿文章”，建设“宜居”现代科

技新城。

据了解，目前合肥创新平台一期已基本建

成，合肥七中、中加国际学校、安医大高新分院、

祥源城综合体、东航安徽总部、星级酒店等大型

配套也正在快速落户建设中。

东航安徽总部落户高新区

合肥西部组团规划中可以看出，高新区

未来的布局将沿着“一轴、两主、两副”发展。

其中一轴为，长江西路和 3123 国道沿线，突

出建设具有区域辐射力和影响力的大型公共

服务设施。两主为：在王咀湖强化商业金融、

科技服务功能，建设王咀湖金融商务中心，承

担合肥中科智城的金融科技中心和商务载体

职能；在新城湖布置行政办公、文化体育、商业

服务、博览展示等服务功能，建设综合服务中

心，作为合肥市城市副中心。两副为：在官亭

设置商业、商贸、文娱、医疗等生活服务设施，

承担产业延伸区的公共服务职能；在南部紫蓬

山区域布置高端服务设施，承担国际人才社区

和生态旅游区的公共服务职能。

王咀湖打造成金融商业区

从规划中了解到，中科大先进技术研究院

已落户合肥高新区，并面向全球吸引优质创新

资源。据了解，中国通服、深圳迈瑞、龙芯中科

等10家企业合作项目已正式签约入驻先进技

术研究院。同时，研究院分别与中科院合作建

立4个高水平研发中心，与阿里巴巴等3家企业

共建国家级工程实践教育中心，与中国移动、中

芯国际等知名企业共建5家联合实验室。

项目相关负责人表示，先进技术研究院全

部建成后，将集成中科院100多个研究所的科

技成果以及中科大、科学岛每年数千名硕士、博

士具有产业化前景的技术成果，并在科研的同

时就地转化为项目，成为名副其实的“江淮硅

谷·中科智城”。

中科大研究院牵手打造江淮“硅谷”

祥源城项目为祥源房地产集团于2012年4

月20日竞得的KE2-2地块，项目紧邻城市中轴

长江西路高架、规划地铁 2 号线、外环高速、新

桥机场，拥有优越的区位交通资源。更为难得

的是其同时占据了合肥市唯一山体——大蜀山

和稀缺湖景——王咀湖等城市稀缺资源，依山

傍水，天生贵胄。

祥源城项目总用地面积 411 亩，规划总建

筑面积约 100 万方，其中包括约 55 万方的滨湖

住宅部分，12 万方活力时尚商业部分，8 万方

180米5A甲级写字楼部分。将成为高新区气势

磅礴的城市之门和集住宅、商业、办公为一体的

大合肥生态智慧新城。

会上，祥源地产董事长兼总裁沈保山表示：

“作为开发企业，在城市发展、改善人居环境等

方面都担负着不可推卸的责任。这种责任一旦

成为我们企业的理念或者个人理想的时候我就

会产生巨大的一种动力，去支持我们做好平时

的点点滴滴。祥源地产每一个人都知道有句话

的分量，不能让期待你的城市失望，不能让期待

住你房子的人失望，更不能让我们这个伟大时

代失望。”祥源地产正是看到了高新区未来巨大

的发展潜力和人口集聚效应，大手笔拿下高新

区地王，打造一座100万平米生态大城，将为合

肥高新区提供一个满足所有人居住理想的高品

质综合体大盘。

量升价跌开局平稳
合肥楼市或燃“冬天里的一把火”

继11月底的小幅推盘潮后，合肥房产市场销量明显

上涨。上周，合肥有5家新楼盘低价入市，为12月的楼市

平稳开局。但从楼市近期的各色营销活动来看，开发商们

仍在备战最后节点，后市有望逆转。

张月 记者 何曙光 程梦萱

上周5家开盘的楼盘中，其中，原

树提香以5400元/㎡的价格首次低开

入市，城改美景人家5900元/㎡开盘，

御景前城以 5800 元/㎡推出全能小

户，和一花园 5500 元/㎡团立方价格

加推。

面对“低价入市”，购房者们纷纷表

示“价格不贵”，甚至在不少购房者的眼

里，如今已经到了入市的最佳时机。

值得关注的要数原树提香，作为上

周上市的唯一一家纯新品，以5400元/

㎡的超低价入市，开盘当天热销70%。

和一花园在11月份以5500元/㎡的价

格举办“团立方”活动，火爆热销42套，

房源告急，12月1日，临时紧急加推31#

楼。同样，中国铁建国际城6500元/㎡
加推4期4#楼，虽然价格在上周末低价

入市的房源中不占优势，但是综合性价

比较高，还是受到了不少刚需和改善型

购房者的追捧。

尽管上周末仅有5盘入市，但业内

人士仍然相信12月合肥楼市会“低开

高走”。

“11月，合肥楼市在刚需的支撑下，

销量继续突破8000套，目前仍然有不

少开发商尚未完成全年业绩，接下来会

继续针对刚需进行优惠，从而刺激刚需

出手，合肥楼市销量会继续攀升，12月

销量仍将有新的突破。”合肥学院房地

产研究所所长朱德开说。

有关业内人士也表示，“对于房地

产这个江湖来说，唯有不断的新房源面

世，才有意义。12月不会比11月差，而

且看头十足，无论是纯新盘，还是老盘，

势必都将面对彼此间的竞争，这样的一

个楼市状态是值得期待的。”

现象：新开盘房价低至5400元/m2

上周的销量较前一周呈现继续上

涨的趋势。来自网上备案的数据显示，

2012年11月25日~12月1日期间合肥

市区共成交住宅类商品房2017套，成

交商业类商品房183套，成交办公类商

品房162套。从销售数据可以看出，上

周合肥市区住宅类商品房的销售量为

2017套，较之上周期间的1885套，销售

量上涨了132套，其涨幅达7.00%。

数据显示，上周销售量再次回升到

了2000套以上，而上周销售量的回升

也使得11月份期间的住宅销售量超过

了8000套。

业内专家认为，楼市的销量是随着市

场的变化而变化的，尤其是在很多新盘入

市的情况下，大量房源的入市会影响单周

的销量回升，如果拉平整个楼市来看，稳

定在一定的基数上是比较常见的。

在上周期间的单日销售中，11月28

日的销售量高达580套，这是自10月26

日以来单日销售量首次超过500套，而且

11月30日期间的销售量也超过了400套。

销量：单日最高580套

上周包河区和经开区的销售量较

之前一周出现了大幅度的上涨，而且其

中经开区的销售量较之前一周有超过

1.5 倍的涨幅。包河区和经开区南丽

湾、丰大国际等项目的大量备案是上周

这两区销售量大幅度上涨的主要原因。

从销售套数上看，上周蜀山区以386 套

的销售套数排名榜首。其次是经开区，

其销售量均为358套。

大蜀山区域以及西南板块一向是

合肥重点发展的板块，很多房企也逐

渐看好高端住宅的发展前景，新华、中

海、祥源等品牌房企也开始进入，这里

的活跃程度也给整个合肥楼市吹来了

暖风。

有关业内人士也表示，合肥西部

板块从以往的高端住宅发展一直是领

先合肥，随着合肥141组团发展出现了

一定的停滞，但从这段时间的土地出

让和房企的进驻来看，城西“回来了”。

区属：西南板块给楼市吹暖风

上周合肥市区住宅类商品房的销

售均价为6444.52元/㎡，较之前一周的

6749.30 元/㎡下跌了 304.78 元/㎡，跌

幅达4.52%。全市单周销售均价下跌

到了6500元/㎡以下。

业内人士分析指出，上周期间南丽

湾、丰大国际等项目的大量备案是全市

均价下跌的主要原因。南丽湾的备案

均价只有4878.21元/㎡，在单周市区前

十名项目中销售均价再次出现四字开

头均价的商品房。

上周北部组团备案267套，备案均

价为4543.38元/㎡；西南组团本周期间

备案115套，备案均价为5322.27元/㎡。

合肥学院房地产研究所副所长凌斌

表示，从长远来看，合肥房价会处于一个

稳定的合理标准。他还认为，房价的合理

回归是一直以来合肥房价走向的主基调。

同时也有业内人士分析，随着接下来

新房源的纷纷入市，成交喜人的势头应该

能够继续保持，合肥楼市极有可能在最后

的一个月里燃起“冬天里的一把火”。

价格：房价合理回归是主基调


