
有人的地方就有“江湖”，有“江湖”就有“硝烟”。安徽“豪宅”，经历了第一代豪宅

别墅区（建于上个世纪90年代中期的合肥琥珀山庄），走过了第二代夹杂着高层和小

高层的别墅产品（2004年左右交付的一批产品，如碧湖云溪），现在，终于进入第三个

发展阶段，一个区域，产生一个标杆性的产品，引领一个市场。

你打品牌，我亮产品；你谈位置，我论资源；你有规模，我比物业……豪宅发展，已

是安徽大势所趋，一向针对中端客户的万科、金地也难逃诱惑，纷纷“搏杀”豪宅市

场。 记者 任金茹

近两年，“大平层”概念在房地产界被广泛提及，并表现出一种与别墅分庭抗礼高端

市场的姿态。随着众多品牌开发商的大平层项目纷纷入市，开始演绎合肥大平层风云。

双限大背景之下，高端市场经过长期蛰伏，在刚需市场销量提升的带动下，购房者

对于市场的预期在改变。改善性购房者的入市，刚刚过去的金九银十传统销售旺季，

都牵引着合肥大平层市场的不断活跃，风生水起。品质，品牌，价格，地段，城市中心的

沉默王者们如何突围？ 葛绍康 记者 何曙光 程梦萱
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“大平层现在逐渐被市场接受，观景的

效果更好，一家人都住在同一层生活也更

为便利，舒适度也在提升。”某地产置业顾

问向记者表示。实际上，通过前期大平层

多项目热销，可以看出大平层完全有实力

在高端住宅上与别墅和低密度花园洋房争

宠。

但是，竞争仍然是存在的，低密度住宅

在市场仍然是高端客户钟爱的产品，高端

客户对于品牌开发商的产品别墅产品更是

看好，别墅与大平层的竞争将会持续存

在。在谈到高端市场时，位于天鹅湖周边

的内森庄园营销总监也直言：“竞争非常的

激烈，尤其是政务区，现在大宅非常的集

中，量也很大。”

市场竞争激烈，购房者需求提升，开

发商唯有在产品上做文章，大平层正好

迎合了部分高端购房者的置业需求。不

少改善型购房者对景观资源和社区环境

等要求较高，大平层在居住舒适性上毫

不逊色。据业内人士介绍，相对于别墅

来说，大平层项目位居城中，在交通方面

更具优势。

“合肥高端市场的购买人群是有限的，

在目前以刚需为主的市场下，这种产品想

要有一个好的走量并非是一件简单的事

情。”某代理机构负责人认为，市场变化还

等看购房者是否买账，产品在品质和地段

上的竞争无疑是大平层争当王者必须具备

的因素。

城市中心的沉默王者

平层豪宅争宠合肥高端市场

居住舒适性不逊于别墅，而地段则更

显优越，这就是作为城市中心豪宅的大平

层项目。近两年来随着地产政策与市场环

境的不断变化，平层豪宅开始被房地产界

广泛提起。

近期合肥大平层项目也在迅速升温，不

断晋升市场新宠。无论是去年年底入市的华

润中心凯旋门观景大平层，还是今年9月首

开的新地中心天誉观湖平层大宅，还有绿地

内森庄园天墅、国耀拾玖臺阔景平墅等等，都

不断冲击着以别墅为主导的地产高端市场。

今年11月开盘的合肥益力檀宫项目，

以均价每平方米 23000 元的高价震撼入

市，一举成为合肥城市中心第一贵府。此

番入市，无疑将在合肥高端地产市场中激

起千层浪。

现象：城市中心“大平层”竞相“争宠”

2012年国家再次重申《禁墅令》，这是

2003 年以来，10年内 5次提到要禁止别

墅。近年来合肥不断开辟新区，但低密度用

地的供应依然非常稀缺。放眼政务区，随着

绿地内森庄园别墅销售将尽，整个区域内仅

有置地广场栢悦府一个项目在销售别墅，而

合肥低密度住宅多集中在更远的西南区域。

低密度用地受限，高容积率土地价格

却涨势不断。2009年绿地内森庄园地块

当时的容积率仅为1.5，而成交价为512万

超出周边房价。此外，有些地方的地皮适

合做豪宅，容积率又相对较高，就只能做大

平层。有业内人士直言：“低密度土地供应

少，而奢华感在公寓房中难以实现，大平层

的出现使有需求的客户可以在平面上实现

一种生活理想。”

“城市中央的豪宅，大平层产品在提供

舒适生活享受的同时，还以优质的地段，占

据城市核心区的稀缺资源和配套。”在合肥

某平层项目产品解析会上，主创设计师直

言当初选择平层产品的初衷，也是在为城

市核心区域的项目挣分。

探秘：“大平层”在现实中实现生活理想

市场：“大平层”竞争之下更显优势

“真正的高端客户，他们更在乎的是产

品，对于价格的敏感度反而不高，他们愿意

为自己喜欢的东西买单。对于豪宅来说，

品质、地段、景观，只要能够打动购房者，就

会有不错的市场前景。”中原地产都市豪宅

部副总经理张卓艺表示。

对高端市场来说，产品的品质、价值能

否被认可才是取胜的关键。合肥益力檀宫

平层豪宅，一经入市便聚焦所有人的目

光。作为合肥第一贵府，与其价格相呼应

的，是令人叹为观止的品质。在采访中，刘

总向记者表示：“我和我的朋友们都会住在

这里，亲身享受所有优质配套，如果业主有

任何关于物业服务的问题，可以随时来按

我家的门铃。”短短一句话，充满了对檀宫

出众品质的自信和对3年20亿元投入的肯

定。也确认了其在合肥高端房产市场不可

撼动的地位。

“益力檀宫的270~520㎡的平层官邸

是非常典型的大平层，非常具有代表性和

竞争力，配套上也相当高端，对于大平层的

购买者诱惑十足。”长期关注合肥高端市场

的一位媒体人说，不仅仅在产品上，在价格

上也以高于2万的单价在引领市场。

但也正如很多业内人士的观点，不管

是优质地段，还是极致配套，或者是价格高

达两万的典范大平层，高端客户的选择才

是给王者加冕的皇冠。

聚焦：竞争之下城市中心的沉默王者

在被称为豪宅“劫年”的2011年，以多

套房和投资客为主要客群的豪宅，遭遇限购

令的“封杀”，几乎断绝了“财路”。很多高

端楼盘特别是豪宅项目，开盘计划一再推

延，唯恐市场大环境影响销售。但上海的浦

东星河湾似乎并不信邪，自信满满地选择在

7月份开盘，均价达到 75000 元/平方米。

据中国指数研究院数据显示，其单月销售金

额位居7月住宅销售第一。

其自信的原因，新聚仁品牌总监沙立松

表示：“7月其实是房地产传统销售淡季，浦

东星河湾敢于在这个时间段开盘，并取得不

俗业绩，主要是品牌影响力。”依然是政策调

控年的2012年，在合肥的益力檀宫，其项目

负责人对项目的“刷金”上市也自信满满。

而自信的原因源于品牌成就，益力檀宫项

目，已让安徽豪宅市场之争，回归到产品本

身——造出好房子。

2009年“拿地”精心打磨至今，让益力

檀宫足以有自信“发声”：由曾为李嘉诚、荣

智健等富豪设计私人豪宅和办公室的香港

十大设计师之一的陈文栋，担纲室内精装修

设计。园林设计，由有五十多年历史的香港

贝尔高林造景。再加上延请星河湾物业管

理加盟，“御制”服务提供的除了享受，还是

享受。

解码益力檀宫：

500万门槛排顶尖“富豪榜”

在纽约市中心的豪宅区，区域内所有物

业的起价都在8000~10000美元／平方米，

资本实力把人群明显地分开，从而形成鲜明

的区域特性。而合肥的豪宅区呢？

历数合肥几代豪宅发展，合肥并没有出

现真正意义上的豪宅区，房子的多元组合和

房价的差异性，让合肥失去了真正意义上的

豪宅区。

仅有254套精装修大平层，最低500多万

的房价，将使益力檀宫成为合肥市中心名副

其实的“豪宅区”，该项目的负责人介绍：“我们

提供的服务，绝不是大众化的超市、饭馆，取而

代之的是VIP会所，高档的休闲健身设施。

现在的售楼部，就是未来的小区高档会所。”

目前，合肥豪宅价位偏低，在近日合肥

某论坛上，省社科院文化与哲学研究所副主

任蒋晓岚“语出惊人”，随着合肥城市高速发

展之后，区域内的富裕阶层发展也是非常迅

速的，所以他们对别墅、豪宅项目的需求量

还是非常大的。未来合肥地区的豪宅市场

还是非常可观的。

“虽然只有254套房源，但全部是国际

室内设计大师设计的装修风格。”向来以高

品质标榜的豪宅，首要比拼的自然是用材。

益力檀宫相关负责人坦言，在选材用料上极

尽奢华：“无论是进门的24K镀金门锁，源

自意大利顶级镀金沙处理，还是室内的地

板，拼花超过二十种，石材选自新疆的顶级

卡拉麦里金……这里的每一个细节，都是史

无前例的奢华尺度。”

“每平方米的装修标准近万元，”在此

前参观样板房时，就有销售人员半开玩笑

地说：“客厅造价都能买一辆宝马了。”昂

贵的用材只是卖点之一，豪宅开发商们似

乎更热衷于谈论他们背后的那份“看不

见”的心思。定期组织一系列文化财经或

休闲艺术活动，加强准业主之间的沟通与

交流。

已经量身定制的后期服务，提升产品附

加值，益力檀宫负责人介绍，项目拥有的会

所，游泳池、餐厅、酒吧等功能配套一应俱

全，有助于业主进入安徽顶尖的社交圈层。

选择益力檀宫，选择的不仅是房子，更是选

择了属于安徽的上流生活。

品牌搏杀：顶级“高手”三重奏

资源搏杀：合肥市中心唯一“豪宅区”

产品搏杀：客厅造价值辆宝马


