
3月17日，由瑶海区政府主办，《市场

星报》、宝业集团联合承办的合肥东城商

业发展论坛在宝业东城广场举办，就瑶海

区的下一步发展、商业的定位布局以及房

产调控背景下东区商业地产的投资价值

等和百姓生活密切相关的话题展开讨论。

论坛由市场星报社执行总编陈宝红主

持，来自省商务厅及瑶海区相关政府领导，

苏宁、屈臣氏等企业领导，宝业集团领导，

知名地产专家以及众多媒体纷纷出席，他

们分别通过切身体会，从各自从事的领域

对东城商业发展给出了自己的真知灼见，

进行了智慧的碰撞。从与会领导专家的讲

话中，一致表示了对东城区下一步商业发

展的看好，而宝业东城广场也将会成为东

城商业发展的中心。

就让我们一起来倾听各位领导和专

家的声音。

记者 王玮伟 谈正民 文 倪路 图

商圈最终要便民、利民、惠民
省商务厅流通业发展处处长 杨从军

杨从军认为，合肥作为引

领安徽乃至辐射华东的省会城

市，商圈发展成为不可或缺的

重要环节。商业发展也日益成

为合肥市扩张的主要任务。

在瑶海区十二五规划中

中，房地产行业方面，目标为

在未来的 3~5 年完成旧城改

造。杨从军认为，随着宝业东

城广场这样的区域性核心商

业中心的入驻，瑶海区域内的

地产行业发展潜力巨大。

近年来，省商务厅一直在

有序推进我省商业领域对外

开放的速度。他表示，当前，

国际、国内一些知名的大型流

通企业纷纷登陆我省。外来

商业资本带来竞争的同时，也

带来了崭新的经营理念，推动

了我省商业格局的变革。

杨从军提醒，一个城市或

地区要建设商圈，应该把握客

观规律，作出合理谋划。因

此，城市商圈不能盲目求大、

求全、求高，而必须充分考虑

到未来发展的需要。同时，一

个城市要建设若干处大中型

商圈，也要注意健全星罗棋布

的、便利百姓日常生活的社区

商业。

十年瑶海 十年宝业

合肥东城商业发展高峰论坛成功举行

东城广场将成中心
365地产家居网新闻部

主任 郭红兵

郭红兵表示，合肥的商业发展从

萌芽到暴发，目前已经呈现百花齐放

的状态，各个区域都出现了不同的商

业副中心，但是，经过这么多年的发

展，真正承载合肥商业的还是长江

路。“像三里庵商圈也好、滨湖商圈也

好、元一商圈也好都形成了很好的气

候了。但是过年过节发现，淮河路还

是挤不动。”因此郭红兵认为，瑶海区

东城的商业副中心，最后还是在长江

东路与东二环路交会的区域，这片无

论是交通也好、快速干道也好，足以让

这个区域成为大家的汇聚点。

而宝业东城广场正是在郭红兵

分析的东部副中心区域内，他分析，

如果宝业东城广场在运营上面，在

规划上面把工作做好，必然成为本

地区商业发展的龙头和中心，为周

边人口，提供更加舒适、更加有档次

的商业消费场所。“这也是服务我们

整个瑶海区居民的好事。”

“五大片区”铸成新商圈
瑶海区副区长 钟仁勤

钟仁勤表示，瑶海区是过

去合肥市的老工业区，经过半

个世纪工业文明的熏陶，这个

地区有丰厚的城市文明积

淀。但随着城市的发展，随着

市场经济的不断完善，工业企

业逐步退出了城区，现在面临

着转型发展的关键时期。

在他看来，商业服务业是

城市繁荣和进步典型的标志，

因为历史的原因瑶海区过去

是工业区，整个合肥市从建国

以来三分之二的工业都在瑶

海区。所以商业发展显然起

步晚了，但也正因为起步晚而

形成了巨大的商机。

当前，瑶海区大建设势头

强劲，强推危旧房、棚户区、城

中村的改造，力促以道路为主

的基础设施建设，实现转型变

样、改善城区和人居环境。未

来瑶海区的规划是以大东门

商务圈、大兴城市副中心、火

车站商贸集聚区、龙岗现代商

居区、中部综合特色街区等五

大特色片区。力推以商业开

发、现代服务业为主打用途的

开发项目土地，实现从“工业

瑶海”向“现代服务业瑶海”的

华丽转身。

打造东城新名片
安徽宝业商业管理

有限公司总经理高江英

高江英总经理表示，随着楼市调

控的深入，众多房产投资向二、三线

城市转移，商业地产成了楼市的避

风港，众多商业地产项目也纷纷进

驻合肥，促进了合肥的商业繁荣，也

方便了合肥市民的生活。

高江英表示，东城商业广场位于

东城的核心地带，与老城区相距不

远，距离适中，周边的交通主干道及

未来地铁2、4号线给这里带来了便

利的交通，同时东部之后的商业发

展也使得东区迫切需要一个能满足

群众一站式购物的中心。

除了东城商业广场的先天优势之

外，高江英总经理还表示，30万㎡的体

量将满足市民的一站式消费需求，给

市民提供多功能多层次的消费环境。

在后期的运营上，宝业公司将持有

70%的产权，采用一流的商业管理。“最

终东城商业广场必将挺起东部商业的

脊梁，成为魅力东城新的商业名片。”

瑶海商业品位有待提高
瑶海区商务局局长 张青山

张青山表示，瑶海区在集

中力量、认真调研发现，整个

区缺少商业品位的提升以及

商业聚集区。所以在瑶海区

十二五规划纲要里，明确提出

要打造典型的商圈。

“说到瑶海区现有的商

圈，以火车站这片区做得最

好。‘站前路服装一条街’可以

说带动了整个合肥市的服装

产业，辐射面覆盖了整个安徽

省，人流量甚至超过淮河路。”

张青山透露，老火车站即将改

造，初步的想法是老火车站将

延伸至大兴，形成一个主题公

园，当前已有很多的外商都看

中这块区域。

另外，关于龙岗的规划，

他表示，以前龙岗给人的印象

一直是破破烂烂的，人口比较

密集，但是规划过以后，瑶海

区重新给它梳理，下一步准备

以龙岗为载体形成一个大型

的综合体。宜商、宜居住的区

域。

而关于宝业东城广场区

域，他表示，这个项目填补了

合肥东城的商业空白，对于瑶

海区的商业品位是个提升，也

希望开发商在建设招商时，能

够从品位、典型来考虑。东城广场就是东部商业中心
宝业集团安徽公司执行董事长 徐华生

由宝业为东道主，以东城

发展为主题的论坛在不久前

已经举办过一次，但徐华生认

为，“上次的论坛议题不够深，

东部的商业发展是非常重要、

紧迫的话题，《市场星报》举办

这样的一个论坛十分必要”。

徐华生表示，“我们对瑶

海的感情是最重的”。十年瑶

海、十年宝业，确实是机缘巧

合。宝业从到安徽第一天起，

就把瑶海区作为自己的家，在

瑶海的投资税收也是在安徽

同样区域中最多的，宝业去年

在安徽的纳税是 1.9 亿元，大

部分在瑶海。

作为拥有70多万人口的

瑶海来说，其中商业尤其是高

品位的商业欠缺。对此，徐华

生认为，东城区必须拥有自己

的商业中心，而东城商业广场

具有了天时地利人和的各方

面优势，便捷的交通，稠密的

居住人口、相当多的流动人

口，与市区适中的距离等等，

都表明了东城商业广场即将

成为东城商业的中心。“我们

这个项目从建筑设计、用材、

配套设施等完全是按照打造

东部商业中心理念定位的。”

未来合肥东城新地标
合肥兴东房地产开发有限公司常务副总经理周水明

国际大型连锁超市、大型

百货、大型酒店、国际影城、儿

童乐园、时尚会所……这些都

将在不久后入驻合肥东城。

周水明表示，宝业东城广场建

筑面积33万平方米，依托地

铁优势，两条线交会处，建成

后将形成以多种业态为一体

的一站式购物休闲、娱乐中

心，辐射周边近60万人口，将

成为合肥东部的地标和商业

中心。

他介绍，宝业东城广场在

开发过程中，会采用住宅产业

化的先进技术，全力打造东部

商业中心，一期住宅2号楼已

经于去年 12 月中旬开盘，取

得了不错的销售业绩，销售量

近70%。

届时，宝业东城广场项目

不仅能改善城市面貌，还将产

生巨大的社会效应，整体提升

东城居民的生活方式。在社会

各界朋友的大力支持下，宝业

人的共同努力，宝业东城广场

必将成为合肥东部新的地标。

东区将诞生新中心
苏宁电器合肥地区

管理中心总经理 王军

作为家电业的巨头，苏宁已经跨

过了21年，前一个10年完完全全都

在从事着家电的专卖，后一个 10年

主要是以综合电器为主的高速发

展。王军表示，今年苏宁合肥发展

规划保底数是新增12家。

之所以选择进驻东城商业广场，

王军表示，主要是看中了一个新和

老相适应的概念。“新是指宝业进驻

瑶海区项目潜入了商业综合体，老

的是工业区改革开放这么多年，从

转型逐步纳入发展的规划里。我们

也看中了整个未来宝业东城广场商

业综合体的辐射能力、地域、人口

数、交通便利。希望与宝业一同打

造未来的新兴明珠式的商业综合

体，东区将有一个中心诞生。”

王军表示，苏宁已经在逐步淡化

“苏宁电器”的概念，配合实体店的苏

宁易购今年将会为广大消费者带来

更多的购买需求和购买品种的扩大。

合肥再增10家店
屈臣氏安徽拓展部

经理 刘先顺

刘先顺认为，从地段的选择来

说，宝业东城广场无疑拥有着巨大

优势。首先它处于两个城区的主干

道间，交通非常便利，未来在规划上

有两个地铁的交会，对到这地方来

人的是非常方便的，对商圈有很好

的保障，这就意味着，该区的价值飙

升相对其他区域将会来得更猛烈。

屈臣氏作为专注于女性消费的

护理店，在安徽除了马鞍山、亳州等

少数区域没有覆盖外，其他地区均

有屈臣氏的身影。“在合肥地区，屈

臣氏更是各大重要地段和商圈的常

客，目前在合肥已有 12家。当然我

们不会错过宝业东城广场的这一重

要商圈，目前已经签约入驻。”

他还表示，作为国内最大规模的

护理店，屈臣氏也随着城市的发展

在逐步扩展。未来两年内，合肥也

将在现有 12家店的基础上，再添 10

家护理店。

商业地产需“灵魂”
合肥学院房地产研究所

副所长 凌斌

“我是瑶海区的区民，与瑶海区

一起成长了30年。”发言的一开始，

凌斌就和在场所有的嘉宾说，对于

瑶海区他有着很深的感情，但他感

觉瑶海区需要给自己定目标，转变

经济发展的方式，尤其是商业这块，

还需认真“打磨”。

凌斌坦言道，对于宝业而言，这

块地确确实实填补了瑶海区商业的

空白，或者用即将填补来描述更为

贴切。在建设中应该注意的就是除

了把该商圈变得有血有肉外，还要

有“灵魂”。

如何让商圈拥有“灵魂”？在他

看来，瑶海区已经有很多不错的专

业化商场，前期发展都非常火爆，但

在后期商场建设却欠缺“气候”，为

什么会出现这个问题？没血肉，只

有骨架，没有灵魂。他希望宝业可

以以人为本，经营一个东城广场，做

成瑶海区的品牌、亮点。

2012年3月20日 星期二
编辑 谈正民
组版 邱莉娜
校对 李文静

52012年3月20日 星期二
编辑 谈正民
组版 邱莉娜
校对 李文静

4

作为本次论坛的主持人，

市场星报社执行总编陈宝红

代表本次活动组委会，向莅临

论坛的各位领导、嘉宾、企业

家和新闻界的朋友们表示了

热烈的欢迎。

陈宝红表示，作为合肥“老

牌”城区的瑶海区，曾经是合肥

最重要的工业基地，承载了合

肥一段辉煌的历史和一代人的

梦想与骄傲。然而，随着合肥

城市建设中心的转移，东部似

乎逐步“塌陷”了。如今，面对

新形势、新机遇、新要求，作为

合肥的重要城区，百姓、政府、

社会对于它的发展寄予了更美

好的期望。面对未来，东区有

条件有义务创造出新的辉煌。

瑶海区下一步如何发展？商业

如何定位？以及在房地产调控

的大背景下，东城商业地产的

投资价值如何？……这些与城

市建设、百姓生活息息相关的

话题，是政府也是社会各界都

十分关心的话题，这也是论坛

探讨的主题。

陈宝红表示，《市场星报》

作为在安徽有广泛影响力与

社会责任感的主流都市报，联

同瑶海区政府、宝业公司共同

邀请了政府领导、合肥地产圈

专业人士、经济学者在此展

开讨论，希望大家就合肥东城

发展及区域中心商业建设展

开智慧的碰撞。

东部将创造新的辉煌
市场星报社执行总编辑 陈宝红

东城商业须升级
安徽省商业地产

委员会副主任何其琛

长期从事商业地产工作的何其

琛副主任表示，东城商业的发展具

有后发优势，瑶海区完全可以吸取

别的区域商业地产项目的成功经

验，合理规划；东部商业业种复杂，

业态形式较多，而这也恰是东城的

优势所在，表明东城具备了完整的

基础，具有辐射能力，不缺商户、不

缺消费人口，缺的只是新的商业业

态，需要商业升级。

对东城未来的商业布局，何其琛

分析认为，东城的各个商业区域定

位必须明确，如果形成一个带或者

圈，不同的商业互补，能够把区域商

业做大，产值就能做大。

而东城商业广场项目在何其琛

的眼中，已成为宝业集团商业地产

的升级之作，从城市的需要出发，做

适合城市发展相对应的产品。“相信

宝业东城广场未来发展的前景是看

得到的，还会有更大的发展空间。”


