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相关新闻

记者 任金如

昨日，国家统计局 70 个大中城市住宅销售价格指数再次发布。与 3 月份相比，合肥住宅房价上涨了

0.4%。但是，4 月份住宅 42317 套的库存量，2130 套的销售量，都决定了 5 月份楼市的主旋律只能是“打折”、

“去库存”。

世联地产安徽区域总经理黄传伟分析：“合肥楼市正在逼近最坏时刻，成交量萎缩，库存量攀升，二季度

楼市销量还是不容乐观，三季度可能会迎来拐点，降价潮或会出现。”

4月楼市 “库存”42317套住宅

“畅通二环”工程将启动

南二环西段有望年内改造
星报讯（记者 徐涛） 记者昨日获悉，合肥市畅通二

环工程又有新进展，南二环西段有可能将在今年内即率先

启动改造。不过，究竟何时确定动工，整体规划如何目前

仍无定数。

“畅通二环”旧事重提

今年上半年，在该市“畅通一环”工程即将收官之际，

有合肥市民通过“12345”市长热线提出二环路上建设高架

桥的建议。随后规划部门答复称，“畅通二环”已经开始调

查研究，设计方案也在制定中。于是，多年前就曾提出，但

却一直被搁浅至今的“畅通二环”工程，又再次成为广大市

民们关注的焦点。

由于交通高峰时段，合肥市的二环路常常显出“堵

势”。5月5日，合肥市市长吴存荣也曾在有关会议上要求

“现在就要启动南二环的畅通工程”。昨日记者再次采访

合肥市有关部门得知，目前南二环畅通工程的方案还在规

划设计中。哪个路口会做下穿桥，哪里又会建天桥等具体

方案尚未确定。

南二环西段有望先启动

昨日记者获悉，合肥市“畅通二环”工程又有新进展，

南二环西段有可能将在今年内即率先启动改造。根据有

关部门的初步设想，畅通二环主要将引进畅通一环工程的

“无红灯”模式，对二环路沿线主要交口实施下穿或上跨的

无红灯式改造，从而大大提升沿线交通的通行速度。

据透露，目前“畅通二环”工程仍处于前期规划设计阶

段，拟将分段实施改造。如果前期推进事宜一切进展顺利，

南二环的西段最快今年内即可正式开工建设。其中，南二

环与潜山路交口的大转盘有望在此次改造中被全部拆除。

规划部门相关负责人曾介绍，二环路设计时很多路段

还很荒凉。不过随着城市的急速扩张，现在的二环路已经

不能“同日而语”。“畅通二环”其实早已被提上议事日程。

滨湖康园昨摸号分房
星报讯（李梅 黄小建 刘强 记者 刘元媛）“这是我刚

分到的房，135平米。”昨天早上9时，记者跟随合肥市义城

街道一户被征地农民，来到了他们位于滨湖康园的新家。

宽敞明亮的房子、粉刷干净的白墙，走进自己刚分到的135

平米大的新家，这位农民满脸喜气。昨天早上7时30分，我

省最大规模现代化高层回迁小区滨湖康园一期启动摸号分

房。义城街道近8000名被征地农民将喜迁新居。

记者在采访中获悉，滨湖康园的配套设施完善。小

区区位优势明显，四周分别毗邻滨湖中心、滨湖世纪城、

滨湖国际会展中心、塘西河公园等重大项目。社区服务

设施也较为完善，合肥名校寿春中学就紧邻小区，各种商

业、服务配套一应俱全，步行到合肥滨湖医院、世纪金源

购物中心只要10多分钟。此外，小区周边交通便捷，合肥

轨道交通一号线就紧邻小区。

据了解，滨湖康园小区是我省最大规模的高层回迁

安置点，将分多期进行建设。目前已经投入使用的康园

（一期）回迁安置小区占地约262亩，总建筑面积为45万

平方米，共38栋 18层住宅楼，总户数4824户。一期将有

1.5万人入住小区。目前，滨湖康园二期56万平方米正在

建设中，预计明年5月份可回迁安置。

合肥4月“库存”4万多套住宅

楼市“降价潮”或在三季度

星报讯（记者 沈娟娟） 全国70个大中城市中，4月

份房价同比涨幅回落的又多了6座城市，这是记者昨日

从国家统计局得到的消息，而记者了解到，列入统计的合

肥、蚌埠和安庆房价上涨的脚步也放缓了。

值得一提的是，合肥4月份二手房价格指数为100，

这意味着不论是购买多大面积的二手房，合肥都没涨价。

房价比去年涨得慢了
国家统计局公布的数据显示，与上月相比，70个大中

城市中，新建商品住宅环比涨幅均小于1.0%，下降的城市

有9个，其中包括南京、成都、安庆等，持平的城市有5个。

记者在价格变动情况中看到，4月份，合肥房价同比

上涨 1.7%，相比 1月份的6.4%、2月份的5.1%和 3月份的

3.4%，涨价的脚步明显放慢了，环比价格上涨0.4%。而另

两座列入统计的城市，蚌埠房价同比上涨3.6%，环比上涨

0.2%，安庆同比上涨4.9%，环比下降了0.1%。

合肥二手房上月没涨价
虽然合肥房价同比依然处于上涨的通道中，但是涨

幅放缓了。记者发现，不论是90平米以下还是90平米以

上，合肥二手房价格指数为

100，跟3月的房价持平。

“这从一定程度上折射了

投资者的心理出现了变化。”

安徽建工学院房地产研究所

所长李国昌分析，国家宏观调

控政策已经延续一年多，购房

者多数持观望态度，部分二手

房销售者的期望降低，使得二

手房的房价开始回落。

合肥房价上涨脚步放缓
4月份同比上涨1.7%，为今年最低

4月份，合肥楼市在售均价，还是呈现上涨走势。虽

然4月25日～5月1日合肥楼市在售均价下跌，但这是由

于华润紫云府项目前几周一直在推“楼王”项目，在售均

价相对较高，而4月25日～5月1日这一周期间则为普通

住宅在售，故使得在售均价出现一定程度下跌，合肥365

地产家居网数据研究中心首席数据分析师王军介绍。

与此同时，4月的合肥住宅销售2130套，低于去年6

月份的2801套，成为合肥单月销售量最低的一月。

合肥住宅类商品房库存量还在继续扩大，4月份库存

量达到了42317套，仅低于2010年 12月份45191套的库存

量，成为2010年以来的第二高峰值。而5月份上半月库

存量依然达到了38798套。“庞大的库存量，积压的房源

越来越多，在目前的低成交量下，需要很长时间才能消

化。”王军表示。

5月现状 最低优惠达9折
合肥楼市的库存量向着两年来的最高点攀升，积压的房源量越来越

多，合肥开发商将如何应对？“消灭库存量已经成为当务之急，开发商需

要在营销方式上多下功夫。”和昌地产（集团）安徽华昌置业有限公司的

都汇华府项目营销总监谢磊表示。

打折、优惠的“旋律”已经在5月的楼市响起：蜀山区某楼盘推出新房

源，认筹即可以享受最高10万元/套的优惠；瑶海区某楼盘推出8套房源，

每套减免3.5万元；经开区某楼盘推出大幅优惠，公开折扣为95折，但该

项目策划人员透露，如果团购人数超过20人，可以一次性享受9折的大

幅度抄底优惠。为了回笼资金，开始出售车位的开发商变多。4月份底，

瑶海区某楼盘销售小区的地下车库，当日销售额突破了千万元。

黄传伟认为：“合肥楼市正在逼近最坏的时刻，成交

量一再萎缩，而新的楼市调控政策正在酝酿之中。二季

度的成交量还是不容乐观。三季度，合肥楼市很可能迎

来拐点，降价潮或许会出现。”

“5月份，开发商打折的力度还会继续加

大。原因是合肥楼市的近况不太妙，加之准备

金率上调至21%，让商业银行发放贷款变得困

难，开发商的资金越来越紧张，打折促销成为

最有效的回款手段。”黄传伟说。

谢磊建议：“限购令带来了楼市成交量的

萎缩，但是并不代表所有的房子都卖不出去，开

发商需要更加注重自己产品优势的宣传。”近

日，以6000元/㎡的价格入市的高新区某楼盘，

一天就成交了122套，成为5月份高销售楼盘。

专家诊脉 三季度或有“降价潮”


