
上周，合肥市房价调控目标出台，与大多数

出台调控目标的城市一样，合肥房价调控目标

也未提“降价”二字。

官方给出的明确说法是“有效遏制投机投

资性购房，切实将房价控制在合理范围内。坚

决贯彻落实国家和省各项宏观调控政策，积极

采取有效措施，稳步提高城市居民家庭住房支

付能力，确保2011年全市新建住房年度价格涨

幅不高于全市年度GDP、居民可支配收入增长

幅度。”而2010年合肥市城镇居民可支配收入增

长11%，全市GDP同比增长17.5%，也就是说，合

肥 2011 年的房价如果增长了 10%，那么作为消

费者千万不要吃惊。

与部分城市限制商品房价格相比，合肥的

限价范围则是新建住房，住房与商品房，两个字

的差别，其中隐藏的涨价空间却有很大区别，新

建住房，由于可能包含价格较低的保障房，因而

拉低了总体的涨幅，在实际操作中，商品房的涨

幅或许会更大。

在“新国八条”的规定中，当地经济发展目

标、人均可支配收入增长速度和居民住房支付

能力都应该成为控制房价的参照，但无论是合

肥还是其他已经出台限价指标的40多个城市，

无一例外地将房价标准GDP和人均可支配收入

增长挂钩，却独独缺失了对于居民住房支付能

力的参考。

如果社科院连续两年在蓝皮书中作出的

“中国有85%的人买不起房”的结论属实，那么当

房价上涨幅度不与居民住房支付能力挂钩，而

仅仅与GDP和可支配收入相挂钩的话，这85%

的人依然总是处于买不起房的行列。而且从另

一个层面来说，如果房价是6000元，100平方米

的房子一年涨价就达到6万元，而一年居民可支

配收入是2万元，上涨10%则仅为2000元，无疑

这一剪刀差被更进一步地拉大。

从政策本身来看，合肥以及其他出台调控

政策的目标依然是“防止房价过快上涨”，这与

限购之初对房地产居住属性的回归出现了一定

的背离。虽然在某种意义上来说，最多涨10%并

不代表不能下降，但从各地出台的政策全部只

规定上涨空间、只字不言降价来看，无疑会给民

众造成很大的上涨预期，这与限购带来的房价

下行预期也出现了矛盾，房价调控再次陷入“空

调”的怪圈之中。

与出台“限购令”相似的是，几乎所有城市

都是在大限来临之前，密集出台相关政策，就像

学生在快要开学之前草草地做完假期作业，从

这一点也可以看出，地方对调控政策所表现的

消极态度和不情愿情绪，也可以说是试探性的，

这与各地在 GDP 上力争上游形成了鲜明的对

比。究其症结，无疑是在现行的财政制度下，地

方对于土地财政的依赖太大，土地财政问题如

果不能解决，纵使如传闻所言还有更多房产利

空政策，恐怕也都会打上折扣。
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本刊评论员 谈正民

春暖花开，万象更新。在经历了地产调控风云之后，合肥楼市逐步回暖，行情

提振。继“辉煌星途——寻找地产届杜拉拉”大型选秀活动之后，合富辉煌（中国）

再次联袂安徽市场星报社，与合肥市体育局联合推出首届房地产行业邀请赛，全省

品牌地产联动，行业精英以球会友，在这个春季迸发出激情与活力。

本次活动我们将做到平面媒体、电视、网络和短信……

全媒体覆盖，共同打造2011年安徽首场足球盛宴。

假如你和你的团队热爱足球，

假如你和你的团队来自房地产，

假如你和你的团队属于某个社区，

假如这个春天希望与球为伴，

我们等待你的加入！

主办：合肥市体育局 合富辉煌（中国）市场星报 | 协办：合肥市田径游泳学校 星空社区 安徽房地产交易网

①参赛队性质：房地产企业男子代表队
②人员构成：社区业主 房地产企业员工（非专业足球队）
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