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南京1912
南京1912位于南京市长江路与

太平北路交汇处，由１７幢民国风

格建筑及“共和”“博爱”“新世纪”

“太平洋”４个街心广场组成。整个

建筑群，青灰色与砖红色相间分布，

风格古朴精巧，错落有致，并呈Ｌ形

环绕“总统府”，成为以民国文化为

建筑特点的商业建筑群。总统府是

南京民国建筑风貌的集中地，依托

于总统府的“1912”，体现的也是民国

建筑的精神。17幢建筑，其中５幢

是原有的民国建筑，最高的只有三

层楼，大多数建筑是两层楼甚至是

平房。

北京798艺术区
北京798艺术区位于北京市朝

阳区东北部酒仙桥718大院内，是21

世纪初在原有工业建筑闲置空间的

基础上逐渐发展起来，以当代艺术

为特色的艺术区。斑驳的红砖瓦

墙，错落有致的工业厂房，纵横交错

的管道，墙壁还保留着各个时代的

标语。历史与现实、工业与艺术在

这里完美契合。北京798艺术区坐

落于七星集团所属的718大院，总建

筑面积23万平方米。这里汇集了画

廊、设计室、艺术展

示空间、艺术家工

作室、时尚店铺、餐饮酒吧等众多的

文化艺术元素。

深圳书香门第名苑
该项目一、二层设置为格调化的

吧文化为主的休闲场所，3～7层为体

验式公寓及产权式酒店公寓。书香

门第名苑以中国传统书苑文化为核

心，在全国开创以中国传统文化为设

计元素的先河，成为深圳首席文化社

区。书香门第名苑不论建筑风格、园

林设计、自然环境、人文环境无一不

在营造中国传统文化氛围，将中国传

统文化融入楼盘建筑中。

格调
格调位于851年的气质地段，北

京城肇始之地。为区域内唯一的纯

板式人文社区。其陶土砖的外立

面，敦厚、大气，更为区域内独有；

和、净、清、寂四大主题现代都市山

水园林也是独一无二。格调所在区

域已经被规划为中央采购区[CPD]，

步行至家乐福超市仅需2分钟；全球

连锁巨头欧倍德亦将进驻其中，延

续850年的锦绣繁荣。

从琥珀山庄的“依山而建、傍水而营”到栢景湾的“提升住的品质”；从梦园小区的“天人合一、众望所归”到金大地1912的“文化汇聚、潮流交汇”

3月22日，在经历了一

场春雨洗礼过的合肥，在阳

光的映照下显得格外清新。

位于合肥市黄山路上的金大

地1912项目工地上，很多商

业楼盘已经开始最后的收尾

工程，而路边户外广告的画

面上，已经为我们勾勒出未

来这里的繁华、时尚与现代。

“俱往矣 文化地产风来

袭”一行巨大的广告牌更是

将“文化地产”的概念第一次

在合肥如此“张扬”的叫响。

文化概念是如何一步步融入

人们的生活的，文化又在何

时成为了地产商的钟情之

物，人们又会用怎样的态度

来对待文化地产这个新事

物？日前记者就有关问题采

访了相关的房产专家和地产

界人士。

见习记者 张明龙/文

记者 倪路/图

随着合肥城市化的发展，“穷人住市区，富人住郊

区”已不是罕见现象了。城市规模的扩大使得市区内

部环境变坏，人们越来越倾向于向外围或者环境较好

的地方居住。自然环境自不必说，人文环境现在成为

各家开发商吸引客户的“重型武器”。

“合肥的早期项目已经有了居住文化的影子，早期

从琥珀山庄的‘依山而建、傍水而营’，到栢景湾的‘提

升住的品质’，再到家天下提倡的社区文化、家的理念，

都无一例外的与文化理念相靠近。”在梳理合肥文化地

产的发展历程时，著名房地产专家、合肥学院宁建华教

授表示，上述的这些楼盘更多的是将“文化”的概念植

入到楼盘中，并没有真正提出“文化地产”的概念。第

一次将“文化地产”概念带入合肥的就是现在位于合肥

市黄山路上的金大地1912项目。

2010年2月8日，南京1912投资集团联合安徽中

城联盟置业有限公司竞得了黄怀交口的地块，从此文

化地产的概念在合肥逐渐铺开。

投资商为何会把1912带到合肥呢？也许他的销售

经理孔磊在项目销售中心开业时的一番话可以回答这

个问题。

1912这个年代代表孙中山成立民国的元年，这个

数字在南京开业也造成了几万人蜂拥而至的非常热闹

场面。之所以把这种文化带到合肥，因为合肥是一个

移民城市，从最初的30多万人口，到现在大部分都是

外地人。李鸿章等历史人物也揭示出合肥也是一个有

历史的城市，它也有一个比较大的对外文化名片，我们

项目试图也是打造这个文化名片，为合肥市打造一个

能够接待外地朋友的城市客厅。

黄山路与怀宁路交汇处，这是金大地项目所在地，

1912为何会在这里选址呢？

不言而喻的是黄山路所具有的文化气息，安徽大

学、中国科技大学、合肥学院、合肥科技馆等。用学府

林立来形容绝不夸张。没有文化，何来文化地产？在

这一点上，金大地似乎找对了“点”。从2005年“高度、

用药量、工程难度”三项全国爆破纪录，到2007年黄山

路从园林绿化大道、科学教育大道到旅游景观大道，从

拉直到拓宽，一项项改建工程让黄山路气质变了。这

一切也许都吸引了1912的投资者。

追本溯源 1912为何会来这里

关于文化地产，安徽建筑工业学院著名房产

专家李国昌对记者说：“文化地产不是自封的，文

化地产对于周边环境有着极高的要求。学校、研

究机构、良好的社区治安环境，以及成熟的文化配

套设施等”。

提及文化，李教授颇有见解。他说：从文化形

成来看，文化是在长期的工作和生活中形成的，短

期内打造文化很难，这一点也决定了文化地产需

要历史积淀或者文化底蕴的东西来衬托。

对于房产专家的忧虑，金大地 1912 置业顾

问朱婷婷表示，“我们将会利用黄山路的学府资

源重新打造徽派印象的建筑，而不是像苏州、南

京的 1912 那样依托在一个原有的文化载体之

上”。

文化地产是一种经营理念

专家观点：
安徽省房产协会副秘书长、安徽建工学院教授 李国昌

专家观点：
合肥学院经济系教授、房产专家 宁建华

文化地产是具有优秀企业文化的房

地产企业所创造具有鲜明主题和深刻文

化内涵，能引领先进生活方式和和谐人居

理念的复合地产形态。文化地产是地产

以文化为载体，通过市场交换提供给消费

者物质与精神的多种文化要素的总和。

文化地产本质上是一种引导市场、创造市

场的经营理念，是一种挖掘潜在市场提升

现有市场的行为模式。文化地产的根本

意义，是善用文化的探索实现土地的增

值，并最终表现为同一土地空间里人类的

生命价值获得更加完善的体现。

文化地产不是自封的，文化地产对于周边

环境有着极高的要求。学校、研究机构、良好的

社区治安环境，以及成熟的文化配套设施等。

从文化形成来看，文化是在长期的工作和

生活中形成的，短期内打造文化很难。这一点

也决定了文化地产需要历史积淀或者文化底蕴

的东西来衬托。

现在，十二五期间，国家对于居住这块又增

加了新的内容，那就是从“有居”到“优居”，就是更

加追求品质和文化。中国目前在第三产业特别在

文化产业等领域远远落后于西方发达国家，国家

需要发展文化产业；而具体到安徽来说，安徽又落

后于沿海等省份。引进文化地产，打造一个这样

的文化社区对于安徽省来说具有一定的意义。

文化地产是对品质和文化的追求

拷问今生 1912会给合肥带来什么

去年2月，南京1912联手安徽金大地集团竞得合

肥蜀山区黄怀交口地块，开启了 1912 跨省布局的第

一站。作为 1912集团宣称的“战略升级版”项目，合

肥1912将如何打造？1912将为合肥带来什么？

金大地1912 整个项目分为两大块，一块是住宅，一

块是商业综合区。据金大地1912销售人员朱婷婷介

绍，商业综合区将包含星级主题酒店、DMAX国际院线、

全景剧院、艺文长廊、主题餐饮、娱乐旗舰等多重业态。

“商业综合区将采用独具特色的徽派建筑”，所有

建筑的外观都将被精雕细刻，带上历史的沧桑，让人仿

佛回到古代的诗文戏海里去。公馆与商务区仅一街之

隔，金大地1912内部人员形容其为“一座街区之上的住

宅”。“这里将会是文化人士的聚集地，也将成为时尚潮

流的交汇点”，这也许就是将来它所要带给我们的。

延伸：人造文化韵味不纯

文化地产新业态给力合肥楼市
他山之石


