
上周，被誉为合肥史上单日最大规模的供

地大会开锣，原定全部出让面积超过2000亩，

而2010年全年合肥市土地出让面积为4598亩，

当日计划出让土地数量和面积均属合肥土地市

场之最，因此也被称为史上最大规模的土地拍

卖。但原定一次性出让的 14 宗地块有 7 宗延

期，在当天出让的7宗地块中，最高溢价率仅为

30.5%。没有出现“地王”桂冠的拍卖会失却了

很多色彩，之前预期的土地“饕餮盛宴”最终成

了一场“冷餐会”。

一叶落而知秋。从之前的众人哄抢式的

抢着比高价到如今的强势围观仅有的几家举

牌，无疑显示了房产企业在政策日益收紧后的

谨慎与不安。

就在此次拍卖会之前的两天，合肥升级版

“限购令”刚刚出台，“限二禁三”的政策虽然与

业内所普遍预估的没有多大区别，但是其影响

力依然不容低估。“限购令”之下，投资需求无疑

将难以释放，而刚需在这样的大的围观背景之

下，也将游离于买与不买之间。在这样的形式

之下，楼市短期内无疑将陷入低迷，而从长远的

情势来看，随着国家对于房产居住属性的逐渐

回归，未来不排除会有更严厉的调控政策出

台。“现金为王”，这样一个在调控时期被奉为至

理名言的话语将再次跃入众人的脑海，此时谨

慎出手，将钱牢牢揣在口袋里，这样无论是之后

楼市情形如何，是抄底也好，还是抽身而出，都

将有更多自由的选择，这将更令人放心。

而银根的紧缩无疑是房产开发企业的另

一个紧箍咒。拍卖会之后的第二天，央行再次

上调存款准备金率0.5个百分点，这是央行自去

年以来第9次上调存款准备金率。上调后，大

型商业银行准备金率达20%的历史高位。此次

上调大约冻结银行资金3600亿元。业界普遍

预测，此后还会有更多的存款准备金率调整的

可能，甚至不排除在年内有 3 至 4 次加息的可

能。如此，则一方面市场的低迷使得消费者的

钱袋子难以流入开发商的口袋，另一方面处于

房产资金链上游的银行也逐渐变得“抠门”，资

金链的断裂无疑将使得一部分资金不充裕的中

小开发商面临生死存亡的困境。笔者在与一位

开发企业老总聊天时，这位老总也坦言，前段时

间没拿地的企业将过得更悠闲，而此前大批拿

地的开发商这段时间资金链将面临严重的考

验。

在楼市低迷与银根紧缩的双重压力下，开

发商对于没有把握的地将肯定不愿出手，另一

方面因为销售需求受到抑制，开发商资金回笼

速度放缓，他们会减少目前土地的开工量。尤

其值得注意的是，鉴于合肥目前的消费水平，刚

需置业者的消费能力多集中在中低端楼盘，“限

购令”对于投资需求的抑制，将对高端楼盘的销

售影响最大，由此带来的后果是开发商角逐“地

王”的兴趣大减。

在房子逐渐回归其居住属性的前提下，围

观土地拍卖会，“地王”难现的境况将越来越多

地见诸报端。
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当土地成了烫手的山芋
本刊评论员/谈正民


