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置业不仅是选房子
青年人首次置业技巧

对于首次置业的青年人来讲，买

房基本上毫无经验，但从某种意义上

讲，置业的意义不只是选择一所房子，

消费方式、家庭构成、职业规划等都可

能因此发生变化。那么，首次置业要

注意哪些问题呢？

原则一：

买对的不买贵的

现在，大部分买房者都是贷款买

房，业内人士指出，购房还贷支出占到

家庭总收入的３０％以下比较合适。

所以首次置业，挑选适合自己目前需

求的应该是基本准则，否则将可能面

临的是买得起住不起的尴尬。

买房前要弄清自己现有的经济状

况，包括存款、现金等。根据自己的经

济状况，考虑付款方式和所能支付的

首付款，从而考虑所购买的房子的总

价。此外，还要看购房后的家庭收入

和支出状况。计算家庭收入时应侧重

固定可靠的来源，如工资、银行存款利

息等；家庭支出包括每月的月供、物业

管理费、水电煤气、电话、正常生活开

支、娱乐教育费用、父母医疗费用等。

如果年轻夫妻准备买房后生孩子，则

还要预留一笔大费用。

原则二：

量力过渡为主

对于首次置业的年轻人来说，买

房根本没有什么经验，不少年轻人往

往会因为一时的冲动，而购买了并不

适合自己或是超过自己承受能力范围

的住房。

年轻人置业不一定非要买新房、

大房，只要房屋的价格便宜、交通方

便、配套齐全，能够满足你目前的居住

要求就行。现在不少楼盘都推出精巧

的小户型物业，这类由于面积较小，房

屋总价并不高、置业门槛较低，比较适

合具备一定经济实力的年轻置业者作

为阶段性、过渡性置业的首选。对于

经济实力较差的年轻人，则可以考虑

在单位附近购置价格相对低廉的二手

房，既解决了居住问题，同时又能预留

恰当的理财空间。

由于大部分年轻人首次购房带有

明显的过渡性，因此，在选择房源时除

了注重目前的居住需求外，还要考虑

一定的投资价值。

对于范女士提出房屋有质量问

题，她该如何依法维权的问题，林律师

认为，购房者在交房前应充分了解房

屋质量标准，必要时，可以咨询专业人

士或者邀请专业人士、专业律师等陪

同验收房屋，避免在房屋尚存在质量

问题时办理收房手续，而且放弃提出

异议。不仅如此，当购房者在交房发

现质量等问题后，应该注意在与开发

商的交涉过程中，要始终做好证据的

固定和保全工作，以防在诉讼或交涉

中处于不利的位置。

据调查，在2011年春节前，楼市曾

掀起一波交房高峰，虽然大多数交房

的项目都不存在质量问题，但还是有

不少开发商的个别项目或者个别项目

少数房屋因施工等各种因素导致房屋

质量不符合合同约定标准，与消费者

产生纠纷。

特别提醒

依法维权证据是关键

新房子毛病多咋处理

范女士去年初在省城购买了一套

120余平方米的商品房，开发商通知其在

2011年1月交房，范女士带齐手续到售楼

部办理交房手续，但在验房过程中范女

士发现房屋存在地面空鼓、墙皮脱落、阳

台护栏生锈并部分脱落等质量问题，遂

与开发商产生纠纷。郁闷了一个春节

后，范女士至今还未得到开发商的答复。

接到范女士的电话后，记者第一时间

就范女士反映的问题咨询了合肥某律师

事务所的林律师。林律师认为，房屋出现

质量问题，开发商依法应承担法律责任，

给消费者造成经济损失的应当赔偿。

林律师认为，商品房质量问题应当

区分不同情况，开发商根据不同情况承

担相应的法律责任。如果该房屋主体

结构质量或地基基础质量不合格，或者

房屋交付使用后，房屋主体结构质量经

核验确属不合格，或者房屋质量问题严

重影响正常居住使用，根据相关法律规

定，消费者有权请求解除合同并要求开

发商赔偿经济损失。

那么，应如何认定房屋的“主体结

构”、“不合格”和“严重影响正常居住使

用”这些概念呢？林律师介绍，从技术角

度看，所谓“主体结构”是指房屋的主要构

件相互连接、作用的平面或空间构成主

体。主体结构必须具备符合技术要求的

强度、韧性和稳定性，以确保承受建筑物

本身的各种载荷。“不合格”应指房屋未能

通过验收或经核验被认定为不符合质量

要求的情形。“严重影响正常居住使用”应

指由于房屋质量问题，严重影响购房者享

用房屋的正常使用功能和用途的情形。

如果房屋出现非结构性的质量问

题，不属于房屋的主体结构性问题，消费

者有权要求开发商对此予以修复，逾期

不修复则开发商应承担赔偿责任。

典型案例 新买的房子毛病太多

律师意见 质量问题开发商负责

一、踩好买房节拍

大户型项目，一般总是先销售低楼层

房源及非优质户型，反正品质好的户型和

房源不愁卖，放着也不怕，而且前期销售

会推动后期户型的销售和价格。所以前

期销售的房子价格会低些，性价比相对较

高。如果资金有限，并且对户型并没有苛

刻的要求，开盘时正是出手良机，况且开

盘时还是有好房源的，擦亮眼睛好好挑

吧！

二、如何辨认大户型中的好房

在大户型项目中，其性价比主要体现

在楼间距、景观参与度、房子朝向、采光、物

业管理、价格等方面，在购买时，多了解、多

比较，楼间距和景观参与度要大，房屋朝向

与采光要好，物业管理要人性化、能满足业

主的个性化需求，价格还要便宜，用这些来

衡量你要买的是不是好房子。

三、关注“楼王”周边

每个楼盘项目因为规划的局限性，总

有最好的几套房子，有的干脆直接按楼王

来卖。而靠近楼王的那些房子和户型，有

很多都是好房，而且，在大户型项目中由

于环境的优势具有重要地位，所以楼层间

的价格差异是比较大的，尤其是发生天际

线质变的楼层，其下层房源的价格会有大

幅下降。

四、注意得房率和有效面积的差异

很多开发商以自己的调研外基础，按

自己所理解的目标消费者的需求建房，所

以其舒适性和实用性是有差别的。有效

面积是一个重要的参考指标，它是指业主

按自己装修设想可实际使用的面积，例如

客厅与餐厅相连的大户型，两厅如果没有

错开，则至少存在四平米的浪费。

另外，从大户型的开发与销售时间差

也可以发现一些投机型消费机会：如设计

中卖点较少的地段型大户型，买尾不买头

是好的选择；而对于规划硬支出比较多的

大户型项目，买头不买尾才是正道。因为

用支出堆砌的建设成本，市场接受到销售

踊跃存在一个时间差。

买大户型有啥讲究？

？

安徽金扬传媒有限责任公司（注

册号）经股东会决议拟向公司登记机

关申请注销登记，清算组由蒋程远等

人组成。请各债权人自见报之日起

45日内向本公司清算组申报债权。

特此公告！

联系人：尹女士 吴女士

联系电话：0551-4297319

0551-4297339

公司地址：合肥市长江东路大东

门1121号工人文化宫16楼

安徽金扬传媒有限责任公司清算组

2011年3月1日

注销公告

春节本是喜庆的日

子，可范女士过得并不

舒心，因为今年春节前

她收新房时，发现房屋

存在地面空鼓、墙皮脱

落、阳台护栏生锈并部

分脱落等质量问题，与

开发商产生争议没有

合同上写得好好的，做

出来的房子水得很！

本报记者


