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政策收紧银行筹资难 地产商无奈“曲线”融资？

地产类信托产品成投资主角
自从央行于去年的10月份和12月份两次上调利率后，兔年春节长假后的上班第一

天，2月9日迎来了2011年的首次加息，让不少地产商感到手头越来越紧，如何突破贷款

难的阻碍也成为开发商们的当务之急。近期，较短的投资期限、较高收益率的地产类信

托产品闻风而起，成为了投资者关注的主角。 记者 王玮伟/文

自2010年以来已经三次上调利

率，这无疑向市场传递了今年宏观

货币政策继续收紧的信号。不少开

发商表示，如今向银行贷款的难度

又增加。一位不愿透露姓名的开发

商销售经理表示：“现在各家银行都

偏紧，基本上都没钱放按揭，额度也

很难申请到。”

业内表示：“以加息为标志，今

年货币政策回归稳健、收紧流动性

的大幕已经拉开，房地产是典型的

资金密集型行业，信贷杠杆使用率

也较高。然而当前在房地产调控政

策的持续打压下，不少地产商感到

手头越来越紧，资金告急的同时，却

难以从银行获得贷款。

但也有专家认为，随着政策的

陆续深入，调控战果将继续扩大，房

地产的资金流动性更加紧缩，开发

商投资成本逐渐加大，多数房企或

选择放缓房价。

政策收紧致使银行筹资难

省城一家信托公司相关人士

向记者表示，“近期政策比较紧，房

地产开发贷款的规模受限，不少地

产商难以从银行获得资金，只好借

信托渠道融资，较短的投资期限、

较高收益率的地产类信托产品唱

起了主角，引起了投资者的密切关

注。”

该人士称：“通常一个地产项

目，在开发之初或开发过程中，可能

面临资金短缺的状况，无法及时回

笼资金，地产商都想方设法筹集资

金。不少难以从银行获得资金的开

发商们，也只能尝试其他渠道筹集

资金，这也是地产类信托产品将会

比较受热的原因。”

安徽国元信托有限责任公司

一位工作人员告诉记者：“像我们主

要就是给一些中小企业快速募资，

地产类的信托产品我们去年就推出

了。”

据了解，早在两年前，地产类

信托产品已在合肥崭露头角，当

时，合肥兴泰信托推出了“滨湖春

晓”二年期信托计划，也有力地支

持了一批中小企业发展。另外，由

于信托产品的门槛动辄百万元 ，相

比一些理财产品的门槛，信托产品

的风险要偏高，信托产品更适合一

些资金量大、抗风险能力较强的客

户。

“是否常态化发展，要根据整

个市场形式决定，比如一个地产

类的信托产品，保证较高的盈利

水平问题并不是很大，真正担心的

是销售是否顺畅。因为一旦出现

房价下跌情况，将会影响成交水

平，也会影响销售收入。”业内专

家表示。

地产类信托产品成关注主角

是否常态化将由市场决定

华夏银行36家网点

规范服务获表彰
华夏银行36家网点荣获“2010年

度中国银行业文明规范服务千佳示范

单位”，是同业唯一一家申报获奖率达

到100%的银行。在中国银行业文明

规范服务千佳示范单位评比活动中，

华夏银行安排周密，组织有力，被中国

银行业协会授予“突出贡献奖”。

岁末年初，中国光大银行推出

“缘系存贷合一卡”主题征文活动。

据悉，只要参与本次征文活动，上传

符合要求的文章，即可获得一万信用

卡积分奖励，多传多得，上不封

顶。活动还设置了一等奖5篇

文章，每位作者可获得16G内存

IPAD一台；二等奖10篇文章，

每位作者可获得索尼TX9C

数码相机一台；三等奖30

篇，每位作者可获得捷安特

折叠自行车一辆；优秀

奖80篇，每位作者可

获得4G U盘一个。

光大银行

主题征文启动

星报讯（记者 王玮伟）据统计，

在7天的春节假期内，全国信用卡的

跨行交易金额高达157亿元，同比增

长43%。记者从支付宝获悉，2011年

春节7天期间支付宝信用卡还款业务

同比增长了14倍，7天内还款笔数超过

20万笔，还款用户数近18万人。通过

支付宝等第三方支付平台网上还款

简单方便，解决了用户的还款难问

题，也弥补了银行网点的不足，成为

了很多人的还款选择。“从今年春节

与去年的数据对比看，信用卡支付宝

还款的业务已经迎来了爆发期。”

春节7天18万人

选择网络还信用卡选择网络还信用卡
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理财窍门1：开儿童账户

让小孩子从小拥有和管理自己的

银行账户，告诉他利息的概念，以及银

行储蓄的方法、种类、利率等知识对培

养孩子的理财知识有很大的帮助。

据了解，目前包括工商银行、招商

银行、光大银行、中国银行等大多数银

行均可开设儿童账户。除了基本的存

取款及转账功能，银行的儿童账户还

具有储蓄管理功能。家长可以通过固

定付款方式每月将一定金额的款项转

至该账户，作为孩子的零用和储蓄，并

通过网上银行实时关注孩子账户的变

动，指导孩子合理使用并科学管理零

用钱。

理财窍门2：基金消费品

80后的父母，可以为孩子选择与

中国的内需增长和消费升级密切相关

的基金，通过灵活的资产配置，充分发

挥混合基金“进可攻、退可守”的投资

优势。

另外，理财师建议，如果压岁钱在

5000元以上，可以拆分为两部分，一部

分购买教育或成长类保险产品，让孩

子享受到实惠，另一部分则建议购买

定投基金，培养孩子的理财计划性，让

孩子了解经济的周期规律。对于两项

拆分比例，可据具体家庭经济情况和

压岁钱数额自行决定，如果侧重于保

障孩子受益程度，可在资金拆分时侧

重保险类产品。

理财窍门3：购买黄金

送虎迎兔，春节期间，黄金市场依

然火爆，无论是黄金投资金条、兔年

贺岁金条、金币还是纸黄金，均受到

众多消费者的追捧。用孩子的压岁钱

够买黄金保值产品将会是不错的选

择。

理财专家认为，将黄金作为压岁

钱投资资产，不仅可获得金价上涨所

带来的增值，同时避免了孩子直接拿

到压岁钱后乱花的情况。

王玮伟/文

多种理财方式 宝宝压岁钱生财有道
随 着 人

们生活水平不断提高，

孩子的压岁钱连年看涨，而压

岁钱的理财“钱途”也日益宽广。

如何给孩子少则几百上千元，多则过

万元的压岁钱寻求一个合理的理

财方式。成为追求生活品质的

80后“潮妈”、“潮爸”的理

财计划。


