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“商业项目兼顾了住宅的居住属性和

商业地产的投资属性，而且并没有受到

2009年来房价过快上涨的过分影响，预计

这部分市场将在2011年有明显升温的可

能。”北京中原地产三级市场研究总监张

大伟告诉记者。

但对于这部分以商业立项的住宅项

目，陈晟表示酒店式公寓作为一种投资品

种，实际存在一定的风险，购房者也需要

用理性的心态来对待。“尽管目前某些资

金为了规避住宅调控而流向了商业地产

领域，但商业地产一直处于供大于求的状

态，所以还是需要以质取胜。”在陈晟看

来，商业地产的发展受到融资、开发、招

商、运营等多个因素的影响，且门槛较高，

并不会出现像住宅那样供不应求而导致

的投资过热。

对此聂绮冰认为，目前在政府严控住

宅的形势之下，很多投资者会关注到商铺

投资，但短时间内还不会出现投资泡沫。

“目前二手商铺的交易相比住宅来说低了

很多，主要是因为商业项目的经营情况很

多不公开，不容易评估其升值能力，所以

投资商业地产更不能盲目。”

在赵恒看来，商业地产作为潜力十足

的发展项目，要想真正做到盈利也并非一

朝一夕就能实现。“商业地产作为经营型

物业，并非靠单纯的炒作就能把价格抬

高。要受到项目前期的招商运营、后期管

理等多方面因素的影响，对于投资者的专

业要求也较高，盲目投资并非就能获益。

对于炒房团来说，这类项目也并不一定合

适。”

专业要求高投资需理性

价格的不断上涨促使投资者加快迈

入商业地产的脚步，从去年开始，各大房

企已经陆续加入了商业地产的大军，近日

又有消息传出，温州炒房团已经将商业地

产作为了新的投资目标。

“更多的开发商投入到商业地产这样

的转型肯定会有，随着城市的发展，以及

人们对于商业项目的需求，开发商也会根

据自身的定位策划来作出判断。”中弘地

产副总裁赵恒告诉记者。

在商品住宅市场遭遇严厉调控之下，

万科、绿地和保利等房地产企业纷纷转战

商业地产，涉及资本超过千亿元。“这是一

个必经的过程，随着住宅开发到某个程度，

开发商资金能力越来越强，就可以开发一

些长期持有的商业地产。”聂绮冰表示。

“目前国内商业地产的整体持有率不

到5%，现在的期望值则是20%。所以商

业地产还处于一个高速发展的阶段，不太

可能快速地出现泡沫状态。”中国指数研

究院副院长陈晟告诉记者。

开发商巨资转战商业地产

商业地产商业地产

今年涨幅或超一成今年涨幅或超一成
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天天””之景象之景象，，住宅市场急速下挫的成交量更加凸显了商业地产的投资火爆住宅市场急速下挫的成交量更加凸显了商业地产的投资火爆。“。“目前商业地产处目前商业地产处

于一个理性的上涨阶段于一个理性的上涨阶段，，预计今年的涨幅将达到预计今年的涨幅将达到1010%~%~1515%%。”。”DTZDTZ戴德梁行华北区商业部戴德梁行华北区商业部((商商
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7宗地
合肥兔年春节后的首场土地拍卖

会将于今日9时正式开启，记者日前获

悉，2011年2月16日，合肥市、肥东县将

一次性出让 7 宗国有建设用地的使用

权，总面积达457.36亩，用地性质主打商

业，另原计划于同日下午16时拍卖的肥

西县上派镇267.32亩居住地因参拍人数

不足延期出让。

0.2%
从 2011 年 2 月 9 日起，个人住房公

积金贷款利率上调。五年期以上个人

住房公积金贷款利率上调 0.20 个百分

点，由 4.30%上调至 4.50%；五年期以下

（含五年）个人住房公积金贷款利率上

调 0.25 个 百 分 点 ，由 3.75% 上 调 至

4.00%。

6.8%
15 日从国家统计局获得的数据显

示，1 月份，居住类价格同比上涨 6.8%。

其中，水、电、燃料价格上涨 3.9%，建房

及装修材料价格上涨4.3%，住房租金价

格上涨7.1%。

6房企
继去年年底曝光 26 家房企囤地行

为并暂停其拿地资格后，国土部日前再

度暂停广东、广西以及贵州三省区的 6

家房地产开发企业土地竞买资格，原因

同样是土地闲置，这6家企业土地闲置

的原因完全是由企业自身原因造成

的。6块土地中最短的闲置了5年多，长

的已经闲置了16年。


