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正当大家都在等着房产税“靴子”落

地之际，新一轮房地产调控“天兵”突降。

国务院总理温家宝主持召开国务院常务

会议，研究部署进一步做好房地产市场调

控工作，也即所谓的“国八条”。

新政有八条内容，涉及价格管理、信

贷、税收、限购、土地供应、住房保障、约谈

问责等，基本上涵盖了房地产调控各个环

节。其主要特点是在进一步强化和落实既

有政策的基础上，于部分领域进一步加大

调控力度。总体而言，是一个调控升级版，

其中最鲜明的特点是行政干预措施加码。

首先，限购范围扩大、程度加强。去

年以来，陆续有20多个城市实行限购，但

绝大多数城市还允许一个家庭新购一套

房。而新政规定，全国重要城市都须进行

限购，且本地有2套以上房的家庭不能再

新购房了。这将抑制很多投资投机性购

房需求。

其次，首次限制房价水平。稳定房价

已进行了很多年，但各地并无明确参照

系，大家都不知道一个地区的房价水平多

高才算合理。而新政中史无前例地要求，

不管最终各地制定出的房价控制目标具

体为何，毕竟这将成为相对明确的年终考

核指标。由此可见，地方政府今年将面临

巨大的压力。

再次，进一步收紧信贷和税收政策。

“调整个人转让住房营业税政策，对个人

购买住房不足5年转手交易的，统一按销

售收入全额征税。”以前按差额征收，现在

改为按全额，征税基数增大很多，税负也

相应显著增加。“对贷款购买第二套住房

的家庭，首付款比例不低于60%”，而以前

的规定是不低于50%。关于房贷政策，一

直以来商业银行都有较大回旋空间，接下

来要看央行和银监会的细则会否大幅挤

压这种空间。

最后，严格住房用地供应管理。值得

关注的是，“各地今年的商品住房用地供

应计划总量原则上不得低于前2年年均实

际供应量。”这有助于增加未来商品住宅

供应量，尽量保持供大于求的市场格局，

从而有利于抑制房价。另外，大力推广以

“限房价、竞地价”方式供应中低价位普通

商品住房用地，将导致限价房的规模进一

步增加，包括上海在内的多数城市都没有

限价房这一产品，将来全国实行限价房手

段的城市可能会大大增加。

接下来，国务院或国务院办公厅或多

部委，将会出台进一步细化“国八条”的文

件。原本，人们以为房产税试点政策将成

为进一步抑制房价的“撒手锏”，不料“国

八条”实在够严厉，着实抢了房产税的风

头，房产税何时出、如何出，实际上已不再

重要。 （星报综合）

相比“国八条”房产税已不重要

楼市

合肥

廉租房申请“门槛”设定
日前，合肥市房管局公布了2011

年度合肥廉租住房保障申请条件，人均

住房面积低于16㎡、去年人均年收入低

于8840元的合肥市市区居民可到家庭

所在的辖区房屋办证交易中心申请廉

租房。

成都

出台房地产调控细则
综合媒体报道，成都市 2 月 15 日

已出台调控细则。规定，2月15日起在

成都市几大主城区暂时实行住房限购

措施。住房限购的对象包括：成都市户

籍居民家庭在主城区已拥有1套住房

的，可以再购买第2套住房，暂停购买

第3套住房。

浙江

投资客拟转战商业地产
面对楼市调控政策密集出台，浙

江投资客开始改变投资方向，向商业地

产和二三线城市转战。北京浙商商会

副会长陈俊予表示，日前已带队浙江投

资客跑了安徽、浙江、河南等省二三线

城市，物色了不少商业和住宅项目。

北京

未现大宗抛售房产现象
尽管新“国八条”出台了比较严厉

的条款措施，但是北京二手房业主并没

有自乱阵脚大宗抛售房子，而是仍然处

于观望中，静待京版细则的出台。

上海

房价或将告别坚挺
上海二手房指数办公室的数据显

示，2011年1月，上海二手房价格指数为

2575点，环比上涨0.34%，涨幅扩大仅

为0.01个百分点。上海二手房指数办

公室认为，本轮调控力度再次加码，未

来购房需求势必减弱，供求失衡将改

变，成交量的变化将直接影响到未来房

价走势，或将告别坚挺。
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