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中国最好的写字楼落户合肥
——深度解析合肥写字楼投资价值新热潮

前言：
随着合肥城市经

济的发展，人们

对现代写字楼的

商务价值逐渐认同。合肥当前正面临“中

部崛起”的大好发展机遇，随着合肥城市经

济的加速发展、“长三角”部分产业的转移，

以及工业化程度的提升，商贸、金融、中介

服务行业将会大幅度跟进，此时作为重要

商务场所的专业化写字楼的大量涌现。随

着合肥城市的不断发展壮大，省会经济圈

的逐步形成，对写字楼的需求必定大幅增

长。就写字楼发展趋势来看，合肥急需高

品质且具有领先意义的写字楼。

当前经济政策带来写字楼投资机遇
2010年以来，政策对商品住宅投资层层

加码，住宅投资迅速降温，而另一方面商业

地产却没有受到调控的影响，成为投资的避

风港，投资价值开始凸显，一时间敏锐的投

资客纷纷转战商业地产，商铺和写字楼异军

突起，形成了住宅投资和商业地产截然不同

的冰火两重天局面。

目前合肥部分区域的写字楼与住宅售

价差距不大。而写字楼的价格“洼地”，正让

越来越多的投资者认准写字楼投资是合肥

楼市新的投资增值方向。目前市场上出现

的办公物业投资潮，不仅是优质写字楼日益

走高的租金回报率的价值引导，还是高端写

字楼产品对投资者的增值保障。

就现代企业经营者来说，相对于目前价

格昂贵的住宅产品，写字楼的价值和价格对

等则十分合理。而且，越来越多企业决策者

采取用原始资金资本投资高端写字楼，以此

来应对日益走高的CPI增长，这样企业不仅

可以节省办公成本提高企业档次，更有助于

企业后续发展。在高端写字楼如何投资和购

买的选择上，一直以来就有如下黄金法则：

黄金法则一：地段地段，还是地段。

写字楼的选择最好是位于商业活动和

社会活动的中心区域，便捷的交通更是必要

条件。

黄金法则二：高品质，决定高价值。

老式写字楼、商务楼单体式居多，在产

品设计上多数忽略了商务配套，而高品质的

写字楼则有效解决会议、食堂、休闲等诸多

商务配套功能的高品质附加，物业价值自然

快速增值。

黄金法则三：集群、抱团、谋发展。

一个企业必须关注自己周边的邻居企

业，选择优质群体为邻居，才能在更好的氛

围和环境中使入驻企业长期、持续、高速的

经营发展下去。

黄金法则四：高标准物业管理保障增值。

价值不仅体现在建筑本身应具有的高

质量上，还应体现在物业管理服务上。选择

好的物业管理公司是写字楼物业良好发展

和增值的重要保证。

合肥写字楼品质有待提升
近年合肥的写字楼虽然有了很大的发

展，但是无论在硬件还是软件上，却越来越

难满足现代大中型企业对高端商务办公写

字楼的需求，特别是规划较早的写字楼则存

在着众多难以解决的问题。

第一，入驻企业的停车问题。

目前很多写字楼依旧存在着停车位严

重不足的问题，现如今停车泊位已经成为了

衡量写字楼的一项重要指标，尤其是对一些

建设时间久的写字楼而言，更会因为缺失停

车位被很多大公司淘汰，就只好以降租的方

式招引租客，久而久之也将被市场所淘汰。

第二，写字楼垂直交通问题。

每天上下班高峰时间，拥挤的电梯越来

越引起高端商务人士的不满，写字楼自身电

梯配置不足，人流动线设计不佳，导致人流

高峰时段，整个写字楼的垂直交通无法满足

企业的需求，提高等待时间，同时也大大的

降低了工作效率。

第三，企业员工的就餐保障问题。

企业员工午餐保障问题也是众多写字

楼里实际存在的必须要面对的问题，目前合

肥写字楼拥有自身配备餐厅的寥寥无几，而

有着高服务质量和环境卫生安全的餐厅更

是罕见，面对现实很多企业不得不选择了快

餐形式，而快餐的质量和卫生问题则也是一

直存在，可以说就餐保障问题是很多写字楼

里入驻企业员工最迫切需要解决的问题。

第四，物业管理服务的有待提高。

目前合肥写字楼基本是本地物业管理

公司，即使有着国际性物管公司的介入，也

基本采用顾问的形式，所以在写字楼的物业

直接管理层面上存在诸多实际操作面问

题。目前的写字楼企业对写字楼物业的需

求，不仅仅是普通的安全和卫生管理，而是

寻求一种更国际化、更包容性、更人性化的

全流程物业管家服务。

合肥商务写字楼的发展趋势
从深圳、上海等一线城市商务发展历

程，不难看出合肥写字楼未来的发展方向。

商务写字楼的发展与经济面相关，未来写字

楼趋势既不是高度，也不是规模，而是服务，

真正满足企业需求的商务服务配套。强调

人性化和服务提升写字楼未来发展的重点，

特别是对入住企业的专业化商务服务上。

比如，将会议服务、餐饮休闲、娱乐健身等这

些切实满足企业需求的要素，才是体现未来

写字楼的真正竞争力。

写字楼发展的重要趋势是将城市中商

业、办公、居住、餐饮、会议、文化、娱乐等丰

富的共享资源进行组合，使客户享受到更广

泛的特色服务和资源支持，在各部分之间建

立一种互相依存、互补、互助的能动关系，从

而形成一个多功能、高效率的复杂而有机统

一的综合体。

中国最好的写字楼落户合肥
随着合肥的大发展，合肥的写字楼发展

迅速，而拥有国际化设计和配套的写字楼新

华国际广场即将落户合肥必将带来了合肥

写字楼市场的跨越式发展。

新华国际广场总建筑面积36万方，引

入国际一流标准定造城市中心地标，集3栋

超百米5A甲级智能化写字楼、3栋国际精装

公寓、4栋学府景观名宅、5万方国际商业购

物广场及时尚休闲步行街于一体的城市综

合体，全面提升中央区的商务办公、休闲娱

乐及高端生活平台。

人性化商务全配套独有增值体系
合肥首创近10000平米商务生活配套

服务综合平台，足不出户即可体验会议、就

餐、休闲等顶级国际商务配套设施，享受便

捷快乐的办公生活方式。

生态空间：国际城市休闲广场景观系

列、内庭立体3D生态绿化体系、4000平米超

大空中花园交流平台，为您提供高质量的生

态休闲商务空间；

商务会议：近2000平米多功能商务会

议中心，五星级精装标准，完备的各项会议

功能设施，国际一流办公软件设备，高效率、

高品质的服务入驻企业；

员工就餐：整层近2000平米员工主题

餐厅，为入驻企业员工提供便捷、安全、卫

生、高效的餐饮服务。营造出休闲惬意的就

餐交流平台；

商务休闲：近2000平米风格独特的主

题休憩交流平台，配备咖啡吧、书吧、网络中

心、雪茄吧、健身中心等轻松愉悦的公共休

闲空间，让企业办公空间得以自由延展，满

足高端商务人士学习、休闲、交流的人性化

商务平台；

商务消费：500米国际时尚步行街，高端

百货、精品购物中心、国际餐饮、24小时便利

店等主流便捷消费业态，工作生活轻松切换，

即时体验一站式全配套国际标准生活体系。

全球排名第一物管公司
全程尊享服务

全球排名第一的物业管理公司，200多

年世界各地知名项目的成功管理经验，是合

肥首家非顾问式合作，全程为高端商务人士

提供国际主流物业管理服务。量身定制独

有的全能商务配套服务系统，让入驻企业充

分享受国际主流服务价值，极高程度提升企

业办公效能。

后记：观瞻国际，领袖中国。新华国际

广场，世界五百强专属商务平台，世界上最

卓越的写字楼即将全球公映。为全球高端

商务人士提供商务交流、时尚购物于一体的

一站式全程商务办公解决方案。


