
日前，中国社会科学院工业经济研究所所长金碚在接受媒体采访时表示，个别地区试

点可以，但在全国针对居民住房征收的房产税短期内应该不会出台。

金碚说，中国的商品住房价格，说泡沫

肯定是多少有一点，否则也不会有那么多

人进行投资；但泡沫具体有多大，无法判

断。展望明年，国家针对房地产市场的宏

观调控政策应该不会放缓。因为从宏观角

度看，由于现在社会各方都想方设法地拿

地，房价还存在较大的上升动力，所以调控

不仅不会放缓，如果短期内房地产价格波

动过大，国家还可能出台新的调控措施。

金碚表示，本轮针对房地产的调控，不

会出台全国性房产税等过于严厉的政策。

其实，对房地产的讨论可以有四个层面：宏

观经济层面；社会福利政策层面或民生层

面；产业层面；企业竞争层面。

从宏观经济层面、产业层面和企业竞

争层面上看，房地产行业的发展仍是我国

经济发展的基础性因素，房价应该稳步上

升，不宜升降过快。而且还要看到，虽然房

价上升会让没有买房的人有意见，但如果

房价下降，会让拥有住房的人有更大的意

见。

当记者提及已经有部分地区表示要

进行居民住房房产税试点时，金碚说，有部

分地区试点是一回事，广州一些地区在十

多年前就进行过关于征收房地产税的测

算；但要想在全国实行，操作上存在太多的

困难，包括怎么收、怎么算、出了问题如何

仲裁等等。比如说，如果按照居民当时的

购房价格征收房产税，同样的一套房子，有

些人是每平米1000元买的，有些人是每平

米5000元买的，应该按哪个征？如果按现

价征税，当初一户居民 50 万元买的房子，

现在值300万元了，交不起税怎么办？

金碚还提醒记者，由于征收房产税是

要提交全国人大通过的，就目前情况来看，

至少明年没有这个提案，那最快也得等到

2012年了。

金碚表示，现在无法对明年的房价走

势做出准确判断。从全国600多个城市的

平均房价来看，估计涨跌幅度都不会大。

如果预测某个城市，比如说北京，那就要看

政策了。“针对楼市的宏观政策是明年房价

变动的最大不确定因素，如果中央执意要

降低房价，不在乎付出代价的话，房价肯定

能够降下来。”

今年9月29日，有关部委下发通知称

“加快推进房产税改革试点工 作 ，并 逐

步 扩 大 到 全 国 。”次日，财政部和国家

税务总局有关负责人就房地产市场税收政

策调整答记者问时表示，拟先在部分城市

对部分个人拥有的住房进行试点，恢复征

收房产税。

两部委有关负责人表示，商品房市场

日益活跃，改革和完善房产税制度，对个人

所有的住房恢复征收房产税是必要的，既

有利于调节居民收入和财富分配，也有利

于健全地方税体系，促进经济结构调整及

土地节约集约利用，引导个人合理住房消

费。
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