
开发商的最后机会？

中经联盟秘书长陈云峰的判断

是，“9月和10月可以说是开发商们在

今年年内的最后一次机会。”他认为，

除了政策因素外，资金压力与销售任

务也是导致开发商在未来两个月降价

推盘的主要原因。一旦降价幅度达到

刚性需求购房者的心理价位，需求的

“火花”就会释放。

对于开发商而言，错过了“五一”，

不能再失守“十一”，这是一年中两个

最重要的卖房节点。由于调控新政的

出台，致使“五一”楼市受挫，“金九银

十”成为不容错过的楼市销售时机。

合肥市在九月将有35家楼盘开盘，即

可看出，开发商对9月、10月的重视。

而从近期开盘楼盘里的人气、成交量

来看，购房者也按捺不住了，迎来买房

良机。

随着“金九银十”的到来，各开发

商开始着急开盘卖房了。业内人士认

为，如今已经进入第三季度，过了“金

九银十”，2010年即将见底，到时施工

建设、设计、银行等多个单位就要找开

发商“算账”了，如果届时没有充足的

资金，那么对于开发商尤其是一些实

力有限的开发商而言，这个冬天将不

会好过。

对于买房，有专家则认为“金九银

十”是买房良机。即将到来的以“金九

银十”为代表的第三季度，是购房良

机，特别是首次置业者，早买比晚买

好。在“金九银十”这个销售旺季，开

发商拖不起，会增加开盘数增加供给，

竞争会加剧，预计10月房展会五花八

门的促销会出现。

决战决战““金九银十金九银十””猜想楼市走向猜想楼市走向
●●3535个楼盘集中开盘个楼盘集中开盘 ●●消费者即将迎来买房良机消费者即将迎来买房良机

自今年4月楼市调控政策

出台以来，楼市一直处于“低

位”运行阶段，甚至很多楼盘出

现零成交。但是，市场一直议

论的价格“拐点”并没有出现，

有人说，2009年的楼市大好，让

开发商口袋不缺现金，但是随

着时间的推移和楼市的低迷，

这种推断将逐渐产生变化。据

业内人士分析，尽管金九银十

的第一周，成交量有小幅上涨，

但不能确定交易开始回暖。同

时，随着 9 月份约 35 个楼盘的

集中开盘，可能会推动交易量

的上涨，但这一切要取决于买

方的心理，目前都存在不确定

性，2010 合肥楼市金九银十的

成色很难预料。
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根据相关统计，8 月 29 日至 9 月 4

日，即合肥楼市进入9月第一周，合肥市

共成交住宅类商品房1381套，较之上周的

1262套上涨了119套，涨幅达9.43%。与此

同时，本周期间的销售均价却较上周有大

幅度的下跌。本周的销售均价为5455.04

元/㎡，较之上周的 6855.15 元/㎡下跌了

1400.11元/㎡，跌幅深达20.42%。

业内人士分析，前几周房价的居高不

下，在数据上甚至出现上涨，是因为新政

调控，对高档楼盘的影响要小于普通楼

盘，在普通楼盘寻求交易量时，高档楼盘

表现相对稳健。在高档楼盘带动下，成交

均价自然被拉高，呈现出合肥楼市价格不

断上涨的假象。而上周价格突然出现大

跌，是该周销售备案套数排前10位的楼盘

中，包含销售均价最低的望湖嘉苑、同城

花园和碧水雅居等3家楼盘，这3家楼盘

均价远低于合肥在售楼盘均价。除去这3

家楼盘的均价影响后，本周均价为6601.34

元/平方米，相比上周的6855.15元/㎡下跌

了253.81元/㎡。

目前，市场观望的格局并没有得到扭

转。部分刚需的释放，很难对整体楼市产

生颠覆性的影响。专家称，从新政出台以

来的态势、以及国家调控的决心来看，金

九银十对部分开发商来说将至关重要，这

也许是今年最后的冲刺机会。如果在这

传统的销售旺季中，采取合适的策略以及

价格的调整，可能会迎来一个不错的机

会。9月4日上午，宋都西湖花苑6#楼正

式认筹，此次认筹推出的户型从84~96平

米不等，自认筹日至开盘前，交纳1万元定

金，并在开盘日成功购房的话即可享受总

房款优惠5万~6万元不等，目前认筹较为

火爆。

金九将共有约35家楼盘开盘，金九市

场的供应量将大大增加。从上周开盘的楼

盘看，与以往的周末开盘及楼盘活动不同，

该周开发商均以认筹、加推为主，且优惠幅

度也很明显。对此业内人士表示，金九开

发商集中推盘，抓住这个节点推量的同时

也给下半年的资金回笼提供保障。而在新

政的持续下，楼市走向依然不明朗，所以，

开发商需要抓住这个传统的交易旺季，快

速回笼资金。“金九银十”是否来临很难判

断，只能说销量比平时的月份要多一些，但

是相比2009年的“金九银十”来说销量肯

定要少很多。

根据新浪乐居发起了一份2010“金九

银十”网友信心指数的问卷调查，调查显

示：63.4%的网友认为今年的“金九银十”将

不会来临，从年初至今政府频频出台的楼

市调控政策，就可看出政府遏制房价上涨

过快的的决心，同时也让更多网友抱着继

续观望的态度等待房价持续下降。而

15.1%的网友意见相反，认为9、10月是传统

旺季，开发商会在这段时间大量推盘，促销

力度会有所加大，且具有刚性需求的购房

者占绝大多数，尽管市场低迷，但是传统旺

季仍有魅力。

而其中价格是影响购房者选择是否出

手的重要因素之一，调查问卷中，针对开发

商的降价促销，下降多少幅度将会选择出

手，37.3%网友认为下降15%将考虑出手，

而23.1%的网友认为降价也买不起，10.9%

的网友认为需大幅度降低首付比例。从调

查可以看出，房价调整合理，市场上的刚需

群体还是会出手的。

促销是开发商全年都在做的事情，促

销的手段也有很多，只是这两个月他们会

更关注一些。虽然，房子不是一个季节性

的商品，人们不会根据季节去选择购房。

但是就目前来看，这个概念的确吸引了购

房者的眼球，而且这期间大多数商家也会

借助“金九银十”这个概念来降价打折提高

销量。据统计，合肥8月第四周有10家楼

盘开盘，提前备战“金九银十”。开发商也

表示，老的楼盘推出新房源的几率比较小，

在传统的“金九银十”期间他们会做一些促

销，但一些地段好、品质好的楼盘或许不会

进行打折。

同时，宏观调控持续4个多月来，购房

者并未看到明显的价格下调，开始质疑调

控效果。4个多月时间积压了比较多的需

求，这部分需求在个别项目调低售价时就

明显开始放量。而部分市场炒作原因，楼

市持续4个多月的调控，已经影响了很多

开发商，这使得一些开发商在“金九银十”

期间，通过降价等一切手段来促进成交量，

迎接刚需的释放。

据统计，合肥7、8月份商品成交量有所

上升，至于回到新政前的销量或者往年“金

九银十”的水平还是很困难。据目前统计，9

月将开盘的楼盘总共有35家，有开发商表

示，推出房源多，会带动销量一定幅度的上

升。据统计，8月份由于别墅的推出，合肥

房价均价上升至近7000元/平米，相比7月

份上涨了数百元。业内人士表示，区间性的

涨幅是正常的，按照目前的情况，开发商们

会力保房价平稳，上涨过快，恐新一轮调控

又将来临，导致楼市更早地进入冬天。
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