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“地铁有多远，我们就敢买多远。”这

是郑州在修建轨道交通时广为流传的一

句房产公司广告词。如今，轻轨建设对

于合肥楼市的影响丝毫不亚于此。

纵观各个城市的轨道交通，房地产

都必将成为轨道时代的第一个受益者。

始于香港的“轨道+地产”的发展模

式，正影响着合肥：缩短城市时空距离，

轨道将交通的可达性转嫁到轨道周边的

土地上，通过

提高出行速度以及减少交通费用，降低

机会成本，拉升土地价值，实现沿线土地

物业规划升值。

轨道交通有一种磁力效应，这种效

应会吸引生活、商务、商业、娱乐等设施

向轨道站点集中，这种集中会刺激周边

高强度的开发和经济的繁荣。因为轻轨

的带动，市中心、二环内等关键词在以后

将会显得并不那么重要，因为以公里计

的空间距离感将完全被以时间来计的生

活圈所取代。将会有更多人因为轻轨愿

意住到离市中心更远一点的

地方去，轻轨

沿线的区域将大为受益。而传统的优势

板块将被大大削弱，从而形成以轻轨为

主线的新的楼市格局。

国际经验表明，几乎所有综合性城

市居住组团、区域化购物中心、商业集中

地，都有依托地铁、轻轨而建的趋势，原

因是地铁交通能带来交通的巨变和巨大

的人流，从而形成独特的“地铁社区”和

“轨道商圈”。

轻轨1号线的开建，必将带动沿线人

群的汇聚和楼市的升值，催生沿线区域

成为全合肥的明星区域，1号线的“价值

效益”必将在合肥引发“蝴蝶效应”而大

放异彩。

楼市驶入“黄金轨道”

很多第一次去上海、北京这样的大都市的合肥市民，都会去坐一次地铁，感受一下传说中的城市轨

道交通。

随着《合肥市城市轨道交通建设规划》获得国务院最终核准，到2014年，合肥也将成为轨道上的城

市。这不仅意味着一种交通格局的变迁和时尚的生活名词彰显，更多的则是城市布局的全新格式化。

轻轨楼市，或许将成为合肥楼市未来几年最流行名词。

下一站，轻轨。 颜晶记者 谈正民

从国内外的经验看，无论是轻轨

还是地铁，修建之日就是沿线房产紧

俏、房价大涨之时。

轻轨1号线的开工建设，无疑也会

使得沿线房价大幅上扬。

“轨道+物业”一直是购房者关注

的焦点。据相关数据显示，广州初建

地铁的时候，地铁沿线物业升值15%~

25%，地铁开通后，沿线物业再次升值

15%~25%。深圳地铁一号线的开工建

设，地铁沿线的物业从6000元直接飙

升到 8000 元~10000 元，直到现在的

15000元~20000元，三年的时间涨幅

超过300%，租金涨幅为2~5倍。

业内普遍形成共识，轨道交通对

城市面貌的改变，对房地产市场的影

响是显而易见的。这是因为城市越大

交通资源越稀缺，人们花在出行上的

金钱和时间成本也越高，而轨道交通

因为快速、安全、准时、廉价的特点，是

城市中所有交通方式中最经济的，而

享受这种便利最多的人群就是居住在

轻轨沿线，特别是核心换乘站附近的

居民，所以，距离地铁、轻轨近的房产

总是比距离远的抢手、价高。

和地蓝湾负责人告诉记者：轻轨1

号线对房地产的拉动作用，已经从他

们的项目销售中得到了显而易见的体

现。它将促使沿线土地的重组与使用

性质优化，加大了周边范围内的人流

集散以及资源转换，直接刺激了地产

开发的强度。同时方便快捷的轨道交

通，也会拉动通过沿线办公楼建筑群

建设，为马鞍山路办公市场注入新

机。不仅如此，沿线的楼盘都成了广

大购房者青睐的对象。有关专家预

测，随着我市轻轨1号线的建设，沿线

房价将会有15%至20%的升幅空间。

合肥轻轨项目开工建设，意味着

城市现代化、国际化的进一步提升，轻

轨也必将成为“加速区域

城市化进程的站点，一条

将社会财富向城市热点

区域集中的黄金线”。

“我当初在滨湖新区购买的房子，就

是出于轻轨建成后会带来便捷的交通，要

不然我也不敢离市区那么远买房子。”看

到期盼已久的合肥轨道建设方案终于获

批，在滨湖置业的李菲终于长舒了一口

气，要知道，在滨湖买房当初在她家人的

眼里无疑是一次赌博。

据调查显示，在购买郊区住宅时，人

们最关注交通、价格、小区配套、周边环境

4 大问题，比例分别为 92.8%、79.1%、

75.9%和73.4%，可见最重要的考虑因素

是交通问题。专家指出，轻轨1号线的建

设，将对普通市民在置业观念、生活价值

认同等方面产生大的影响，“大合肥”的概

念更是呼之欲出。

一般来说，轨道交通对房价的带动系

数为1.3左右，有了大交通网络的保障，受惠

最大的将是原来被冷落的“新城区板块”，

从而带动市场格局的重整。这一点可以从

我们的“安徽第一高架——金寨路高架”得

到证实。已经开通两年多的金寨路高架桥

给经济技术开发区、政务文化新区带来的

交通便捷是有目共睹的。在高架桥开通之

前，房价一直处于全市低谷的经开区楼盘

少人问津，购买人群也仅限于在该区域附

近上班的企业员工和周边市民；高架桥开

通之后，则吸引了全市范围内的购房者，市

场状况发生了根本性的改变，楼盘的价格

很快得到了提升，区域的居住氛围和配套

设施也随之更加浓郁和完善。一条高架改

变了一个区域，也改变了人们的居住观，一

个新的城市中心因此诞生。

如果说公交车的辐射是算术级的，那

么轨道交通的辐射则是几何级的，意味着

新城区楼盘的“郊区孤岛”效应被大大削

弱。

我们可以想象，一道高架能给经开区

带来这样大的巨变，那么轻轨将使得沿线

如何的翻天覆地！

轻轨让生活更美好

楼市跟着轻轨跑

轻轨一响黄金万两


