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◎东二环：交通便利促发展

东二环从整个地理位置来看，离市中

心较近，然而由于地处老城区，发展得反

而不如二环路的其他几段，这里的建筑物

陈旧，居住密集，可供开发的新地块不多，

土地资源较为有限，且已有房屋的改造难

度大。东二环贴近安徽大市场、长江批发

市场等大型市场，东临物流园，因此道路

上的车辆和人流量都较大。

改善交通，对老城区进行拆迁、改造

和综合整治，引进城市综合体或新的建设

小区，改善居民生活条件，为引进企业寻

找空间……市政府今年将东部崛起作为

重点之一，一系列改造和扶植措施，无疑

吹响了合肥东部崛起的集结号。7月4日

东二环下穿裕溪路高架正式放行，将在很

大程度上缓解老城区东部的交通压力，为

市民的交通出行带来更多便利。

◎南二环：居住投资皆适宜

楼市的发展从某种意义上来说，归功

于合肥的前些年发展趋势一直是向南扩

展，这一带顺应大势，慢慢地发展起来

了。不过由于地段内的沿街商铺较多，经

济水平比二环路其他三个方向都要发达

一些。生活配套、经济水平的发展都不

错。由于区域内商铺较多，因此土地资源

较为稀缺，新兴楼盘较少，目前较有代表

性的楼盘有：信政·天鹅湾、信达·好第

坊。南二环沿线被金寨路分为两端，综合

来说，金寨路以西属于政务新区，大多楼

盘是新兴建造的，品质好，但是配套弱；金

寨路以东则配套完善，土地资源稀缺，可

供开发楼盘较少。这样看来，南二环的东

半段适合居住，而西半段则适合投资。

◎西二环：坐享山水之美

西二环楼市近两年呈现一种建立之

初便起点较高的状态，这些新兴的楼盘从

一开盘便价格较高，奠定了这一区域内的

基调，并且以精装而又精致的户型为主，

由于西二环不仅交通方便，而且离大蜀山

和蜀山湖都比较近，能够坐享山水之美。

西二环新建小区虽然价格高，但是数量不

是很多，主要有博澳丽苑、中天蓝山及森

林橙堡。西二环沿线的楼盘已经越来越

多，并且后备土地资源充足，在山水与公

园环绕下，将为越来越多购房者所钟爱。

◎北二环：公园环绕环境好

由于其西半部靠近董铺水库，楼盘项

目目前尚处于发展初期，项目不是很多，

目前大体量和有影响的楼盘集中在偏东

的一些位置。这里有三座公园围绕，环境

非常好，而且东半部地处新站区，交通很

发达，生活配套也都在逐步完善之中，因

此有很多有眼光的投资者选择在这一带

以投资为目的购房。这一带的代表楼盘

有隆昊昊天园、安粮双景佳苑以及华孚汇

金7号。目前，虽然整个北二环呈现的状

态是不温不火，但是有着三座公园的自然

环境，外加便捷的交通和较佳的地理位

置，这一区域的楼盘有着其他地段无可比

拟的增值潜力。

7月4日上午，合肥市裕溪路高架桥再传捷报，东二环下穿

裕溪路高架正式放行，此举标志着该市二环路全程实现“畅通

无阻”。 三高架建设气势磅礴，出城口道路延向各方，道路宽

阔平展，车流如梭；高架桥壮观宏伟，畅通八方。不论交通、环

境、人居都将得到提升，二环线周围的楼盘更能借助交通得以

完成一个质的飞跃。 洪晨晨 记者 谈正民/文 倪路/图

伴随着合肥大建设的展开，合肥

进入一个史无前例的发展时期，城市

的膨胀速度也在不断加速，大量人口

的涌入使得城市中心的土地日益稀

缺，中心城区有限的供应和居高不下

的房价使得此时进入市场的工薪阶层

不得不将目光重点转移到那些配套相

对成熟、交通相对方便的城市新兴发

展区域。

与此同时，近些年合肥的大建设

中，一条条新建的道路将合肥织成了

一张庞大而快捷的交通网，百姓的出

行距离大大延长，城市建设的加快使

得越来越多的城市边缘地带城市化，

这些都使得大众住房消费的区域边界

不断外扩。

目前，二环内是合肥房地产项目

最多、最为集中的区域，可谓合肥房地

产“重镇”。不仅项目多，总体量大，而

且云集了合肥房地产业绝大部分名

企、名盘。

“距离不是距离，时间才是距

离”。随着二环路的全线贯通，便捷的

交通将使得二环与城市中心的距离无

限拉近，二环地产将迎来自己的黄金

时代。

二环地产步入黄金时代

随着合肥市二环路的全线贯通，许

多市民在关注交通便捷、品质提升的同

时，也纷纷在议论是否会带动沿线楼盘

房价的提高。多数人认为，二环路全线

开通后，硬件上了一个档次，尤其是“限

货车”后通行能力和环境都得到提升，

肯定会带动房价。对此有业内人士表

示，噪音少了，环境美了，周边楼盘、商

铺自然就会提升。合肥旭辉房地产公

司有关负责人告诉记者，二环路畅通后

合肥市交通由块状变成环带状，交通便

捷性大大增强，环线内和环线外的住房

区位概念将趋向模糊，区位间的房价差

异也将逐渐趋向平衡。

而合肥二环住宅具有低成本优

势，相比于主城区寸土寸金的地价情

况，二环区域的地价可以说是便宜很

多。除此之外，二环区域土地便于整

体规划设计，更能带来全新的优质居

住环境。

房价差异逐渐趋于平衡

“经济不断发展，二环贯通将逐

渐形成一小时生活圈，合肥城市规模

不断扩大，进入二环时代是城市发展

的必然趋势。”一位业内人士告诉记

者。

扩城，无论是城市面积，还是人

口，对房地产的开发企业来说，都是一

个利好，未来二环楼市也将会是一片

光明。进入二环时代，将会加速城市

的开发进程，购房者也将会有很多的

市场选择。对合肥楼市来讲，更会加

剧市场的积极竞争，从而让房地产开

发的整体品质与服务水平得到进一步

的提升。

而对于多数消费者来说，已经对

中心区域的房价望而却步，同时市中

心的拥挤和稀有的绿化也让人难以忍

受，当日益迅捷的环线和轨道交通大

大方便了出行后，选择在二环置业也

将是更多消费者的首选。

二环置业将成未来主流

合肥二环地产攻略

合肥地产迈入
“黄金二环时代”


