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看着彭哲工作时的老到，绝对想像

不到她进入销售行业才半年时间，之前

她一直在房地产公司做会计。记者笑说

其实有财务底子的人做任何行业都没有

太大难度，不过一个女孩做做财务工作

没有什么压力，日子过得轻松。虽然做

会计比较舒服，但一想到自己今后都要

这样舒服过日子就有些不安，加上朋友

和家人也都支持她的想法，于是下定决

心冲到销售一线，追求人生更高的价值

点。彭哲说前不久看了《杜拉拉升职

记》，杜拉拉的职场进步让她颇有感悟，

只要有能力并且付出努力，就一定能得

到回报，她期待自己的职场道路越走越

宽。

案例：认房又认贷，定金难索回

张先生原本在合肥有一套房(没有贷款)，4

月中旬在合肥看到一套合适的房子，于是付了2

万定金给开发商，并签订了认购协议。当时张先

生向房产商以及和银行咨询时，得到的答复都是

新房属于第一套房，可以享受相关优惠政策。

然而没想到的是，“新国十条”在对待二套房

的问题上是“认房不认贷”，房子套数不以贷款记

录来认定。随后记者从合肥市房管即银行部门

获悉，目前合肥认房只限于同城，各银行在执行

的是“认房又认贷”政策。那么首付比例大大调

高，要多支出一大笔钱，房子买不起，萌生退意的

李先生，想知道是否可以找开发商索回2万元的

定金？

解析：在这则案例中，2 万元定金是在合同

订立或履行之前支付的一定数额金钱，它主要起

到担保合同双方履约的作用。根据定金罚则，给

付定金的一方不履行约定义务的，无权要求返还

定金；收受定金的一方不履行约定义务的，应当

双倍返还定金。张先生因房贷新政的原因，拒绝

履行认购协议，开发商有权不退还定金。此案比

较建议购房者的处理方法是与开发商协商解决。

案例延伸

二套房认定标准：房贷新政的二套房认定将

“以房为限，而不是以贷为限”。所谓一套房贷、

二套房贷，首先购房单位是家庭而不是个人。家

庭由三种人组成，本人、配偶、未成年子女。一个

家庭只要购买了一套房，再买房就叫二套。

购房建议：首先，买卖双方都要端正心态，由

于楼市政策多变，签约前要充分考虑不确定因素

和可能的风险。房价涨卖方违约，房价跌买方违

约，都不利于市场的稳定，也给购房者自身平添

了纠纷和烦恼，都是不可取的。

签订合同时，要做好功课，要细看合同中的

每一项条款，谨防陷入“霸王合同”。现实中，很

多买房人见一堆房屋买卖资料要签，也没工夫细

看，就草率的签字，这是不可取的，这有可能损害

自身权益，并放弃了修改的权利。此外，按揭付

款应先预审，看看能否批下贷款，再决定是否签

约。同时，对于按揭不成的情况要在合同中约定

明确的处理方式。比如银行批的按揭成数降低，

在一定的差额之内以现金补足，但超过这一额

度，有权要求解除合同，并且对承担的违约责任

加以明确。

从财务到销售
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处女座
女孩的

美好生
活

采访彭哲是在中央宫园的售楼部中，见她扎着小马

尾，穿着红色小衬衣和黑色小裙，职业之外又有一番邻

家女孩的简单与亲切。像所有的80后一样，这个还不满

25岁的女孩有些特立独行。

虽然初次见面，彭哲给记者留下

了邻家女孩的印象，但彭哲却说自己

常常给人距离感，朋友们最常给她的

评价是冷艳，原因可能是她性格比较

内向，不喜张扬。和很多漂亮女孩想

做明星的想法不同的是，彭哲觉得自

己不适合抛头露面，喜欢安安静静、

踏踏实实地做事情。

8月30日出生的彭哲是个典型

的处女座女孩，有些挑剔，做事认真

仔细，是个完美主义者。她说自己每

次出门前绝对是要精心打扮自己，化

好妆、穿事先搭配好的衣服，素面朝

天是不可能发生在她身上的。如果

是出外旅游，那一张行李清单是必不

可少的，清单中从衣服鞋子、化妆品

到常用药一应俱全，夸张的是她甚至

会带上一个小小的电吹风，以备不时

之需。她笑着说妈妈常常都会为她

的挑剔烦到，但没办法，谁让自己是

处女座呢？

［性格
］挑剔的处女座女孩

采访中多次聊到快乐和幸福，如果将幸福

指数从1打到5分，彭哲说以自己目前的状况

可以打到3.5分，缺少的1.5分主要来自感情方

面的困扰。虽然在记者看来年轻、漂亮的女孩

不应该存在这些烦恼，在她身边肯定不乏追求

者，但她说由于自己要求挺高，所以父母比较

心急，常常会在这方面给她压力。对于理想中

的快乐生活，彭哲说工作之余可以有更多的时

间去旅游，在旅游的时候可以放空心灵，用眼

用心去感受大自然的美丽，那时所有的烦恼都

会烟消云散。

［生活
］旅游是最快乐的事情

［［职业职业］］
从会计到销售的转变
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近期楼市新政频出，地产界掀起轩然大波，新政调控让房产的纠纷也频频出现。首

付比例提高、贷款利率增加，退房会不会赔了定金又折违约金等等可预见和不可预见的

问题，我们将一一为读者解析纠纷案例。同时，本报也在征集就新政后频频出现的房地

产买卖纠纷事件，将由强大的团队和专业的权威人士为您解答置业难题，并将纳入案例

进行分析解读给广大读者。 （置业热线：0551——7136989）

姓名：彭哲
出生地：合肥
生日：8月30日
身高：1.63米
体重：50公斤
星座：处女
梦想：去马尔代夫旅游

记者：平时最喜欢什么运动？

彭哲：工作非常忙碌，没有什么时间，

而且运动是需要很大毅力的，虽然常常下

决心，却总是坚持不下来。

记者：喜欢合肥这个城市吗？

彭哲：我出生在这里，合肥这几年的

发展迅速，无论是城市规模还是人民生活

水平都越来越接近大城市，我喜欢这里，

合肥是我的家。

记者：生活

中有没有特别害怕的

事情？

彭哲：特别怕黑，怕走夜路。前不久，

好朋友和老公吵架，我深夜开着车去找

她，一路上怕极了，心惊胆跳的，生怕有恐

怖的东西出现，发誓再也不在夜里独自开

车了（笑）。

记者：给我们说一件最难忘的事情吧。

彭哲：给大家推荐一个你自已特别得

意

的好习惯。

有计划的做事情，必要

的时候列清单，比如旅游（笑）。

记者：平时最喜欢的娱乐是什么？

彭哲：逛街、KTV、旅游。

记者：目前这个职业给你带来的最大

乐趣是什么？

彭哲：每天接触到不同的人，这是

我以前从事的会计工作最大的不

同之处，这让我不断的学习，不

断的充实自己，这让我感觉自

己的未来很美好。
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